Augsburg / Haunstetten

RESERVIERT: Nahe Uni: Attraktive Singlewohnung
zum Wohlfthlen- sofort bezugsbereit

Objektnummer: 23122062

0

KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23122062

ca. 55 m?
Krippelwalmdach
26.04.2024

2

1

1

1995

1 x Tiefgarage,
10000 EUR (Verkauf)

259.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 135.00 kWh/m2a
22.04.2024 E

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Objektnummer: 23122062 - 86179 Augsburg / Haunstetten

Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
[ o= r W Ihre Immobilie.
T oo \ suC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Hier prasentiert sich lhnen eine attraktive 2-Zimmer-Erdgeschoss-Wohnung in einer
ruhigen und beliebten Nachbarschaft von Haunstetten. Bereits beim Betreten erwartet
Sie eine groRRzligige Raumaufteilung, eine zeitlose Ausstattung mit einer gemdutlichen
Wohnatmosphare. Mittelpunkt dieser Immobilie ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit
bodentiefen Fenstern, welches viel Platz bietet und zum gemitlichen Verweilen einladt.
Direkt angrenzend finden Sie die moderne, voll ausgestattete neue Einbaukiiche, die im
Preis inbegriffen ist. Vom Wohn-Ess-Bereich aus gelangen Sie auf die sonnige Terrasse
mit Blick in den schén angelegten Garten sowie in den ruhigen Innenhof. Hier kdnnen Sie
sich vom Alltag erholen und entspannen. Neben dem gut geschnittenen, hellen
Schlafzimmer steht Ihnen ein Bad mit Wanne und WC zur Verfligung. Ein
Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerabteil runden dieses Immobilienangebot ab. Die
Wohnung steht leer und ist sofort bezugsbereit. Diese Eigentumswohnung ist eine
perfekte Wabhl fiir Singles oder Paare, die ein komfortables Zuhause in einer ruhigen
Umgebung mit Garten suchen. Fur Kapitalanleger ist diese Wohnung ebenso aul3erst
interessant. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

Besonders hervorzuhebende Ausstattungsmerkmale:

- ruhige und beliebte Lage

- gute Anbindung

- Uni-Nahe

- sehr gute Einkaufsmoglichkeiten

- gepflegte Wohnanlage

- optimale Raumaufteilung

- groR3e Diele

- bodentiefe Fenster

- neue Einbaukiiche aus dem Jahr 2022

- Bad mit Wanne, WC und Waschmaschinenanschluss
- Terrasse mit Garten (Sondernutzungsrecht) zum Innenhof
- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz

- die Wohnung ist sofort bezugsbereit
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Alles zum Standort

Die gunstige Verkehrslage und die angenehmen Lebensbedingungen liel3en Haunstetten
schon seit langem zu einem bevorzugten Wohngebiet werden, das nicht von ungefahr
den Titel "Gartenstadt" tragt. Das Grundstiick mit Altbestand bietet den idealen Standort
fir Ihr neues Eigenheim. Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte und weitere
Geschaéfte - auch eine rasche Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist
gewabhrleistet. Von hier aus gelangt man schnell in die Augsburger Innenstadt, zur
Universitat oder dem Klinikum Sid. StralRenbahn- und Bushaltestellen sind in wenigen
Minuten erreichbar, ein Kindergarten und eine Schule befinden sich in bequemer
Reichweite. Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an
die A8 Miunchen-Stuttgart oder in stdlicher Richtung nach Landsberg am Lech und der
A96. Nicht weit entfernt befindet sich der Siebentischwald bzw. der Haunstetter Wald mit
hohem Freizeitwert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.4.2024.
Endenergieverbrauch betragt 135.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




