Altenmiinster / Hegnenbach

Modernes Wohnen mit Dachterrasse und 4
Garagen

Objektnummer: 23122068

VON POLL

Rt
= NS

— e et

HEmY y

. j " Y : |
- -ll’lll

g

von-poll.com

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 224 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 736 m2
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Auf einen Blick

23122068

ca. 224 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
8

5

2

1993

2 x Garage

649.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
HOLZ 68.70 kWh/m?2a
30.05.2023 B
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Die Immobilie
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HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




Objektnummer: 23122068 - 86450 Altenmunster / Hegnenbach

Die Immobilie
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

.‘ VON POLL

Finden Sie
[ o - 4 . Thre Immobilie.
= e ! e

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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Grundrisse

Vorrate
Waschkiiche

1500 {1500 111500 |

Zimmer

Wintergarten

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne und gehobene Einfamilienhaus prasentiert sich auf seinen 3 Etagen
durchweg lichtdurchflutet und grofR3ziigig Aufgeteilt. Im Erdgeschoss finden sich neben
einem Vorratsraum und einem grof3en Wannenbad mit Fenster. AuRerdem finden Sie
einen offenen Koch- Wohn- und Essbereich mit Kachelofen und direktem Zugang zum
ersten Balkon. Das gesamte Erdgeschoss ist mit FuBbodenheizung ausgestattet. Im
Untergeschoss befinden sich neben den Heizungsanlagen ein Hobbyraum, ein
Gastezimmer, ein Duschbad, ein Hauswirtschaftsraum mit Platz fiir mehrere
Waschmaschinen/Trockner, sowie der Zugang zum Wintergarten. Der Wintergarten ist
beheizbar und mit einer Beschattung zu jeder Jahreszeit ein beliebter Aufenthaltsort. Im
2002 ausgebauten Obergeschoss finden Sie ein gerdumiges Kinderzimmer mit allen
notigen Anschliissen, um eine Kichenzeile zu erganzen. Ein Wannenbad mit Fenster,
sowie ein groRes Wohnzimmer mit Biiroecke und Kachelofen. Auch das
Elternschlafzimmer ist hier unter dem Garagendach untergebracht. Die grof3ziigige
Dachterrasse ist vom Innenhof zu erreichen und ein erholsamer Riuckzugsort. Zwei
Doppelgaragen mit 4 Stellplatzen runden dieses Immobilienangebot vollumfanglich ab.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Lage

- Gute Verkehrsanbindung

- Einbaukiche

- 2 Kamine im Wohnbereich EG und OG

- Grol3zugiger Balkon und Sonnenterrasse

- Markise

- FuBbodenheizung im EG und Schlafzimmer
- 3 Badezimmer

- Keller mit 2 Wohnraumen

- Beheizter Wintergarten

- Photovoltaik

- Solaranlage zur Warmwasserunterstiitzung
- 2 Doppelgaragen (4 Stellplatze)

- Ausgebautes Gartenhaus

- Geratehaus

- Glasfaserausbau fur schnelleres Internet lauft gerade im Ort.




Objektnummer: 23122068 - 86450 Altenmunster / Hegnenbach

Alles zum Standort

In traumhafter, ruhiger Ortsrandlage befindet sich diese einzigartige Immobilie in
Altenminster im Ortsteil Hegnenbach, ca. 30 km nordwestlich von Augsburg entfernt.
Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des Voralpenlandes mit viel Wald, Wiese und
Natur lasst es sich hier idyllisch leben. In nur ca. 10 Minuten erreichen Sie die
Anschlussstelle A 8 Zusmarshausen, von welcher Sie schnellstens Richtung Augsburg/
Minchen oder Ulm/ Stuttgart gelangen. Kindergéarten, Kitas und eine Grundschule finden
Sie im Nachbarort Altenmuinster. Gute Busverbindungen der AVV sorgen fir den
sicheren Transfer Ihrer Kinder zu den weiterfuhrenden Schulen sowie einer Montessori
Schule in Wertingen ist vorhanden. Arzte, eine Apotheke, Lebensmittelgeschafte und
eine Tankstelle befinden sich direkt in Altenminster. Erwahnenswert sind auch eine
Hundeschule sowie ein Wohnmobilpark Ein weit verzweigtes Netz von Rad- und
Wanderwegen ladt zu sportlichen Aktivitaten ein; hier kbnnen Naturliebhaber ihre Freizeit
aktiv gestalten oder sich bei langen Spaziergangen entspannen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.5.2023.
Endenergieverbrauch betragt 68.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Holz-Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




