Augsburg — Haunstetten

Wohnen mit Weitblick: charmante Wohnung in
Haunstetten

Objektnummer: 25122101

]

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 185.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 56,21 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25122101
ca. 56,21 m?
7

2

1

1

1969

1 x Garage, 20000
EUR (Verkauf)

185.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Verbrauchsausweis
104.90 kWh/m2a
14.11.2028
Ol
1969
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Die Immobilie
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W Finden Sie
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Die Immobilie

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung
und eine ruhige, zugleich gut angebundene Lage im beliebten Stadtteil Augsburg-
Haunstetten. Im siebten Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses gelegen,
bietet sie auf rund 56 Quadratmetern ein harmonisches Zusammenspiel aus
Funktionalitat und Wohnlichkeit. Die Universitat Augsburg befindet sich in angenehmer
Néahe, was die Lage zusatzlich attraktiv macht.

Der helle Wohnbereich ist grof3ziigig geschnitten und 6ffnet sich zu einem tberdachten
Balkon mit angenehmem Ausblick. Vom Balkon kann man direkt auf den Siebentischwald
blicken und erreicht diesen auch innerhalb kiirzester Zeit — ein Ort zum Durchatmen und
Geniel3en. Die separate Kiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet und
lasst Raum fur kulinarische Entfaltung. Auch das Schlafzimmer bietet durch seinen
Zuschnitt angenehme Rickzugsmdglichkeiten. Ein gepflegtes Tageslichtbad rundet das
Raumangebot ab.

Ein Personenaufzug sorgt fur komfortablen Zugang zu allen Etagen — ob beim Einkauf
oder im Alltag. Ein Einzelgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €) kann zusatzlich erworben
werden und macht das Angebot besonders attraktiv — sowohl fiir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger.
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Ausstattung und Detalils

- unverbaute Aussicht

- hell, gepflegt und modern

- Uberdachter Balkon

- Einbauktiche

- Laminatboden

- Kunststofffenster mit Zweifachverglasung
- Personenaufzug im Haus

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €)
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Alles zum Standort

Haunstetten z&hlt zu den gefragtesten Stadtteilen im Studen Augsburgs — bekannt fir
seine angenehme Wohnqualitat, die Nahe zur Natur und zugleich eine sehr gute
Infrastruktur. Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e, gepragt von
gewachsener Nachbarschaft und gepflegtem Umfeld. Der Siebentischwald liegt in
unmittelbarer Nahe und ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Universitat
Augsburg, die das Umfeld zusétzlich belebt und bereichert.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken, Backereien
sowie Arzte, sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten und
Sportvereine finden sich im nahen Umfeld, was die Lage besonders fiir Singles, Paare
und kleine Familien interessant macht.

Dank der Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit Bus und StraRenbahn ist die
Augsburger Innenstadt unkompliziert und schnell erreichbar. Die Haltestellen liegen
fuBlaufig entfernt. Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden, sowohl an die B17
als auch an die Autobahn A8 in Richtung Minchen oder Ulm.

Die Néhe zu weitlaufigen Waldern, Griinflachen und der Wertach macht Haunstetten
zudem zu einem beliebten Ausgangspunkt fur Freizeit und Erholung im Grinen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 14.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 104.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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