Mannheim / Seckenheim

Attraktives M ehrfamilienhaus mit
Eigennutzungspotenzial und schonem Garten in
ruhiger Ausrichtung

Objektnummer: 26010005a

KAUFPREIS: 735.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 316 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 496 m?
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Auf einen Blick

26010005a
ca. 316 m2
Satteldach
9

6

1973

2 x Freiplatz, 4 x
Garage

735.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
ca. 316 m?2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
238.80 kWh/m2a

25.04.2034 G

ol 1973
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BES

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Diel mmobilie

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

L 0. 0 6 & ¢
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 bietet eine attraktive

K apitalanlage mit zusatzlichem Eigennutzungspotenzial.

Auf einem ca. 496 m2 grof3en Grundstiick stehen rund 316 m2 Wohnflache zur Verfigung,
verteilt auf vier Wohneinheiten mit durchdachter Grundrissstruktur.

Die Kombination aus bereits vermieteten Einheiten und einer freien Dachgeschosswohnung
ermoglicht sowohl sofortige Mieteinnahmen als auch flexible Nutzungsmaoglichkeiten.

Drei der vier Wohneinheiten sind aktuell zuverlassig ver mietet und generieren stabile
Ertrége.

Die leer stehende Dachgeschosswohnung (2 Zimmer -K tiche-Bad) kann wahlweise zur
Eigennutzung genutzt oder kurzfristig neu vermietet werden, ein klarer Vorteil fir
Kapitalanleger, die Wert auf zeitnahe Ertragsoptimierung legen, ebenso wie fur Kaufer, die
Wohnen und Vermieten sinnvoll kombinieren méchten.

Die Aufteilung des Hauses gestaltet sich wie folgt:

Im Erdgeschoss sowie im 1. Ober geschoss befindet sich jeweils eine grof3zligige 3-Zimmer -

K Uche-Bad-Wohnung mit separatem Gaste-WC und Balkon; beide Wohnungen sind vom
Grundriss her baugleich.

Das Dachgeschoss beherber gt die freie 2-Zimmer-Wohnung.

Im Unter geschoss erganzt eine weiter e grof3zugige 1-Zimmer -K tiche-Bad-W ohnung mit
grof3er Terrasse das Wohnangebot. Sdmtliche Balkone sowie die Terrasse sind zum ruhigen,
weitlaufigen Garten ausgerichtet.

Der schtn angelegte Garten bildet das griine Herzstlick des Grundstiicks, bietet angenehme
Ruheund sorgt fir eine besonders hohe Wohnqualitét.

Zusatzlich verfligt das Objekt Uber insgesamt vier Garagen sowie zwel Aul3enstellpléatze.
Zwei der Garagen sind jeweilsden Mietern der Wohnungen im Erdgeschoss und im 1.

Ober geschoss zugeor dnet und mitver mietet. Dar Gber hinaus gehoren zwei weitere Garagen
zum Objekt, die separat vermietet sind und mitver dul3ert werden. Die vor handenen
Aulenstellplatze er gdnzen das Angebot sinnvoll und steigern den Komfort fur Mieter sowie
den Gesamtwert der Immobilie.

Beheizt wird das Haus iiber eine zentrale Ol-Heizung. Der insgesamt sehr gepflegte Zustand
spricht flr einen geringen kur zfristigen I nvestitionsbedarf und bietet eine solide Grundlage

far nachhaltige Werterhaltung.

Die zentrale L age des Objekts sorgt fir eine dauer haft hohe Nachfrage am Mietmarkt und




unterstreicht die Attraktivitat als langfristige Kapitalanlage. Die vielseitige Struktur der
Wohneinheiten ermdoglicht eine breite Zielgruppenansprache, von Singles Uber Paare bis hin
zu Familien.

Zusammengefasst vereint diese Immobilie laufende Mieteinnahmen, Ertragspotenzial durch
Neuvermietung der freien Einheit sowie die Option zur teillweisen Eigennutzung. In
Verbindung mit dem ruhigen, weitlaufigen Garten ergibt sich ein Uberzeugendes
Gesamtpaket fir Investoren und Eigennutzer gleicher mafien.
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Seckenheim und Uberzeugt durch
eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende Verkehrsanbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Ver sorgung befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Der offentliche Nahverkehr ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Mannheimer
Innenstadt und die umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Zusatzlich sorgen nahegelegene Grinflachen und der Neckar fiir einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Die Lage bietet damit ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit und hohe
Wohnattraktivitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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