Heidelberg Altstadt

Neuer Preis. Einzigartiges Kulturdenkmal mit
Eigennutzpotenzial Uber den Dachern Heidelbergs

Objektnummer: 25018030
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Auf einen Blick

25018030 1.995.000 EUR
ca. 331 m2 M ehrfamilienhaus
8 Kauferprovision
3 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
1906 beur kundeten
4x Carport, 2 x Kaufpreises
Garage 1990
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Diel mmobilie

VON POLL TMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses bezauber nde Anwesen in der Heidelberger Altstadt vereint auf eindrucksvolle Weise
denkmalgeschitzte Architektur mit vielseitigem Nutzungspotenzial. Erbaut vor rund 110
Jahren und begleitet von einem maj estatischen, gleichaltrigen Mammutbaum, préasentiert
sich diese Immobilie als einzigartiges Ensemble aus Natur, Geschichte und ar chitektonischer
Einzigartigkeit. Das Gebaude bzw. die Wohnungen wurden in den 1990er Jahren
gr6Rtenteils saniert.

Das Anwesen prasentiert sich Uber einerepréasentative, breite Einfahrt und ver mittelt
bereitsbei der Ankunft ein Geftihl von Grof3ziigigkeit. Das par kahnliche Grundstiick
erstreckt sich Uber zwei zusammenhangende Flurstiicke mit insgesamt mehr als 4.800
Quadratmeter und bietet somit zahlreiche M dglichkeiten fir Gestaltungen, Nutzung oder
Erweiterung. Von hier aus geniefst man einen unver baubaren, herrlichen Panoramablick auf
dieHeidelberger Altstadt und das Neckartal.

Das Gebaude ist gepréagt von seiner markanten Turmar chitektur, dieihm eine

unver wechselbare Silhouette verleiht und bereits von weitem sichtbar ist. Der massive Turm
aus rotem Sandstein ragt Uber das Hauptgebaude empor und verleiht der gesamten Anlage
eine beeindruckende Anmutung. Grof3ziigige Rundbogenfenster, historisches M auerwerk
und feine Natur steinor namente betonen den repréasentativen Charakter dieses
Kulturdenkmals.

Die Immobilie umfasst vier abgeschlossene Wohneinheiten, wovon sich zwei Wohnungen im
Erdgeschoss- und zwei Wohnungen im ersten Ober geschoss befinden. Die Beletageim 1.
Obergeschossist sehr geraumig und hat einen hervorragenden Blick tiber die Dacher
Heidelbergs. Sie steht der zeit leer und kann von den neuen Eigentiimern selbst genutzt
werden. Ebenso steht die benachbarte Wohnung im 1. Ober geschoss links der zeit frei,
welchefur Kinder oder Gaste hervorragend geeignet ist, aber auch an Studenten oder junge
Paar e ver mietet wer den kann.

Die Wohnung im Erdgeschoss linksist aktuell vermietet, konnte aber eventuell mittelfristig
frel werden. Die Wohnung im Erdgeschoss rechts, welche ebenso einen fantastischen
Ausblick und einen grof3ziigigen Grundriss bietet, ist der zeit vermietet. Des Weiteren
befinden sich auf dem Grundstlick, nahe des Hauses vier iberdachte Aul3enstellplatze bzw.
ein grof3er Carport sowie eine Garage mit einer Werkstatteinrichtung.

Diese Konstellation er 6ffnet flexible Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fir Kapitalanleger,
M ehr gener ationenwohnen oder eine Kombination aus Eigennutzung und Ver mietung.




Die Wohnungen zeichnen sich durch helle Raume, hohe Decken und historische
Bauelemente aus, die beim Betreten sofort den besonderen Char me des Hauses spiirbar
machen. Dur ch die solide Bausubstanz und den Denkmalschutz konnte der urspriingliche
Charakter und Charakter der Immobilie besondersgut erhalten werden.

Eingebettet in eine grine, ruhige Hanglage am Waldrand, bietet das Haus zugleich absolute
Privatsphéreund schnelle Erreichbarkeit zur Heidelberger Altstadt.

I nteressenten sind eingeladen, sich bei einer Besichtigung vor Ort vom einzigartigen
Ambiente, der besonderen Lage und den vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten dieses
Kulturdenkmals zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Heidelberg / Altstadt

-ruhige & zentrale Lage

- groles Grundstick tber 4.800m2 Flache (zwei Flurstiicke)
- Kulturdenkmal

- Mehrparteienhaus (vier Wohneinheiten)

- zwei Wohneinheiten sind leer stehend und bezugsfrei
- Gebaude wurdein den 1990er Jahren saniert

- zwel Garagen

- vier Aulenstellplatze (grofl3er Carport)

- eigener Stadtwald

- hohe Decken
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Alles zum Standort

Die Altstadt von Heidelber g bildet einen Stadtteil am stidlichen Neckarufer. Sie erstreckt
sich zwischen Neckar und dem Hang des K 6nigstuhls unterhalb des Heidelberger Schlosses.
Hier zu wohnen bedeutet beste Infrastruktur, die Universitét, die Ful3ganger zone sowie alle
Geschéfte destaglichen Bedarfssind in Kirze zu Fuld erreichbar. Da bereitsdurch viele
stadtische Programme die Sanierung der Heidelberger Altstadtgebaude gefordert wurde,
kann man hier den romantischen Charme einer historischen Stadt erleben.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an
die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer tUber
und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelber g schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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