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Auf einen Blick

KY045 675.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Objektnummer: KY045 - 18586 Ostseebad Sellin

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf stehen drei attraktive Baugrundstiicke in Neuensien, in der Gemeinde
L ancken-Granitz auf Rlgen.

Das Gesamtangebot umfasst eine Grundsticksflache von rund 1.522 m2, verteilt auf zwel
separat ver messene Flurstiicke mit den Nummern 48/2 und 48/3. Wahrend Flurstiick 48/2
eine Grol3e von ca. 442 m2 aufweist, umfasst Flurstlick 48/3 etwa 1.080 m2,

Durch den Erwerb dieser Parzellen bietet sich die M 6glichkeit, individuellen Wohnraum in
einem besondersruhigen und von Natur gepragten Umfeld zu realisieren.

Die Lage am Rand des Dorfes besticht durch ihre ruhige Umgebung sowie eine besondere
L andschaftsstruktur.

Die Hohenunter schiede des Grundstlicks erzeugen fur alle drei potenziellen Baukor per
besonder e Blickachsen in ver schiedene Richtungen.

Nach Westen er 6ffnet sich ein unverbaubarer Ausblick auf den Neuensiener See sowie auf
das Dorf Lancken-Granitz und den markanten Turm des Jagdschlosses Granitz.

Dieser landschaftliche Rahmen verleiht dem Grundstlick einen eigenen Charakter und
macht das Wohnen an diesem Ort zu etwas Besonderem.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt bereitsvor und er6ffnet dem Erwerber die Option,
einen urspringlichen historischen 3-Seitenhof unter Einhaltung regionaltypischer
Architektur neu zu errichten.

Hierbei besteht aul3erdem die M dglichkeit, die Gebaude reetgedeckt auszufiihren, was dem
Ensemble eine authentische Pragung verleiht. Dies bietet ideale Voraussetzungen fiir all
jene, dieWert auf Tradition und regionale Bauweise legen.

Diefestgelegten Baufenster ermaoglichen flexible Gestaltungsspielrdume beim Hausbau: Bei
zwei der Baugrundstiicke steht jewells eine Baufenster gr 63e von etwa 15 mal 12 Metern zur
Verfigung. Dasdritte Baugrundstiick weist ein Baufenster von ca. 12 mal 10 Metern auf.
Somit lassen sich individuelle Wohnkonzepte ganz nach personlichen Vor stellungen
verwirklichen, wobei die Grundstiicksgr63en ausreichend Freiraum fur Gartenanlagen und
AuRenbereiche bieten.

DarUiber hinaus garantiert die L age einen bleibenden Ausblick in Richtung Westen, da die
Bebauung in diese Richtung ausgeschlossen ist. Dies sor gt dafir, dass die Weite und das
Panorama des Neuensiener Sees sowie die Sicht auf die Umgebung er halten bleiben. Die
nachbar schaftliche Bebauungist gepréagt von grofziigigen Grundstticken und ver mittelt ein




angenehmes Wohngefuhl in landlicher Umgebung.

Die Kombination ausruhiger, naturnaher Lage, der M églichkeit zur Errichtung eines 3-
Seitenhofsim traditionellen Baustil sowie der attraktiven Grundstiicksgr63en bietet eine
seltene Gelegenheit fir Bauherren und Investoren.

Fur weitere Informationen, Unterlagen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
stehen wir Ihnen gern zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihren Wohntraum
auf Rugen Wirklichkeit werden zu lassen.
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Ausstattung und Details

| 3 attraktive Baugrundstiicke zum Kauf | Entwicklungs- und Ergénzungssatzung
rechtskraftig | Flurstiick 48/2 (442 gm) | Flurstiick 48/3 (1.080 gm) | 1.522 gm Gesamtareal
| Baufenster 1 & 2 grof3ziigige Dimensionen von ca. 15 x 12 Metern | Baufenster 3
kompaktere Stellflache von ca. 12 x 10 Metern |
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Alles zum Standort

Standort: Sehr ruhige Lagein Neuensien.

Die Grundstiicke befindet sich in Neuensien, einem malerischen, von historischen
Reetdachhausern gepragten Dorf am Ostufer des Neuensiener Sees.

Die L age zeichnet sich durch eine aufRergewthnliche Ruhe und eine weite, unver baubare
Sicht auf die typische Rugener Boddenlandschaft aus.

Direkt vor der Haustiir erstreckt sich ein geschiitztes Natur paradies, dasideal zum
Wandern, Radfahren und Entschleunigen ist.

Der charmante Naturhafen im direkt angrenzenden Nachbarort Seedorf mit seinen
Fischrestaurantsist bequem zu Ful® oder mit dem Rad erreichbar.

Ostseebad Sellin: Daslebendige Zentrum des Ostseebades Sellin mit der ber ihmten
Wilhelmstralfle, der historischen Seebriicke und den feinsandigen Sandstréanden liegt nur
rund 5 bis 6 Autominuten entfernt.

Entfernungen:

*Fernbahnhof Ostseebad Binz: ca. 12 km (ca. 12—15 Autominuten)
*Inselhauptstadt Bergen: ca. 20 km Uber die B196 in ca. 20 Autominuten
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com
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