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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundsttick mit einer Flache von ca. 1.936 m2in exzellenter Lage
direkt am Selliner See. Das Areal grenzt unmittelbar ans Wasser und ist nach Siiden
ausgerichtet, sodass die Sonneneinstrahlung lange und grof3zligig ausféllt. Das Eigentum
umfasst zwei separate Flurstiicke und bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur Kaufer,
die eine besonder e natur nahe Wohnlage suchen.

Ein aktueller Bauvor bescheid erméglicht die Errichtung eines Wohngebaudes nach den
Vorgaben der LBO. Zusétzlich ist der Bau von Nebengebauden genehmigt: Drei Garagen,
ein Abstellraum sowie typische Elemente wie ein Reetdach und eine Backsteinfassade sind
zulassig und fuigen sich harmonisch in das landschaftlich geprégte Umfeld ein. Fr
individuelle Neubauplane bietet das Grundstiick damit eine belastbar e Grundlage zur
Realisierung moderner oder traditioneller Wohnkonzepte.

Der Bestand umfasst der zeit ein leer stehendes Haus, dasin die zuktinftige Neubebauung
einbezogen wer den kann. So entsteht die M dglichkeit, Alt und Neu sinnvoll miteinander zu
verbinden oder das aktuell bestehende Gebaude nach eigenen Vorstellungen anzupassen. Die
geplante Bebauung sor gt flir einen guten Sichtschutz und unterstreicht die Privatsphéare des
Grundstucks.

Das besondere Char akteristikum des Arealsist die direkte Lage am Wasser.

Auf dem weitldufigen Grundstiick befinden sich mehrere grof3ere Solitarbaume, die nicht
nur Struktur, sondern auch einen angenehmen Grlinanteil gewahrleisten. Der gepflegte
Baumbestand tragt zur besonderen Atmosphare bei und ermoglicht es zugleich, individuelle
Gartenkonzepte umzusetzen. Die Nachbar schaft ist von lockerer, ansprechender
Wohnbebauung gepragt, sodass ein ausgewogenes M af3 an privater Zur ickgezogenheit und
Anbindung an das gemeinschaftliche Umfeld gewahrleistet ist.

Die Lage am Selliner See zeichnet sich insgesamt dur ch eine ausgezeichnete I nfrastruktur
aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, &rztliche Ver sorgung und gastr onomische Angebote
sind im nahen Umfeld bequem erreichbar. Die verkehrliche Anbindung ist sowohl fiir den
Individualverkehr als auch fiir den 6ffentlichen Nahverkehr gut gel6st.

Dieses Grundstiick bietet eine seltene Gelegenheit, in einer der begehrtesten Wohnlagen ein
Eigenheim nach individuellen Vorstellungen zu realisieren. Ein ideales Angebot fir

I nteressenten, die die Verbindung von Natur, Wohnqualitat und per sonlicher
Gestaltungsfreiheit schatzen.




Fur weiterfiihrende Infor mationen oder einen zeitnahen Besichtigungster min stehen wir
Ihnen sehr gernezur Verfigung.
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Ausstattung und Details

Wasser-Grundstiick nach Stiden ausgerichtet | 2 Flurstiicke Flur 3, Flurstiick 57/1 und 57/3
| Bauvorbescheid liegt vor | erlaubt Nebengebaude mit 3 Garagen, Abstellraum, Reetdach,
Backsteinfassade | im Bereich der LBO genehmigt | verfligt aktuell Uber leerstehendes Haus
| bevor stehende Bebauung bietet Sichtschutz | verfigt Gber Solitarbaumel
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Alles zum Standort

Der idyllische , Hafen Sellin® ist eine perfekte Ergénzung zum Ostseebad und befindet sich
mitten im Biosphéarenreservat Siidost-Riigen, unweit vom Grundstiick.

Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis nach
Binz zieht sich der Granitzer Buchenwald.

Dieeinzigartige L age des Ostseebades zwischen M eer und Bodden am mystischen
Hochuferwald der Granitz macht Sellin zu einem herausragenden Reiseziel.

Sellin verflgt Uber zwei sehr schone Strande mit Gastronomie- und Freizeitangebot. Der
breite Sidstrand, die Steilklste, Buchen- und Mischwalder sowie der Selliner See prégen
den Badeort.

Ganzin der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine gro3artige Aussicht
Uber die Halbinsel M 6nchgut mit ihrer Boddenlandschaft und Uber das Ostseebad Binz bis
zu den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien,
Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wander -, Rad-und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Riigen und verflgt daher Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Die Bundesstral3e B96 fuihrt direkt vom Riigendamm zur

I nselhauptstadt Bergen. Von dort erreichen Sie Sellin tGber die B196. Sellin verfugt Uber
einen Kleinbahnhof der Rigener Kleinbahn. Im Rahmen des Seebr lickenverkehrswird die
Seebr ticke von Sellin téaglich von Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung
befindet sich der Sportflughafen Guttin.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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