VON POLL

Sellin

Appartement mit Meerblick und Mdglichkeit zum
VIP-Zugang zum Sky-Schwimmbad

Objektnummer: CF644

KAUFPREIS: 790.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 110,5 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

CFe44

ca. 110,5 m?
3

2

2

2012

1 x Tiefgarage, 30000
EUR (Verkauf)

790.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv
Gaste-WC,

Schwimmbad, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 59.00 kWh/m2a
B
26.06.2033
2012
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Auf Riugen leben, heil3t am Meer leben: Im Ostseebad Sellin befindet sich die Strandvilla

» Philineg" mit einer Luxuswohnung und einem ca. 18 m2 grof3en Balkon inmitten einer
Dunenlandschaft. Die Villaist nur ein paar Schritte vom Selliner Hauptstrand und der
Seebr ticke entfernt.

Eserwartet Sie ein fantastischer und unvergleichlicher Blick auf das M eer!

In exponierter Lage am Hochufer Sellinsthront die Villa,, Philine* und besticht vor allem
durch die moder ne funktionelle Architektur, edles Design und einer Chill-Out-Area mit
einem 15x5 m grofRen Pool inmitten der Diinenlandschaft.

Mit dieser exklusiven Wohnung erwerben Sie aul3erdem den VIP-Zugang zum Sky-
Schwimmbad und 2 Saunen im Dachgeschoss des Nachbar gebaudes, ebenfalls mit
atemberaubendem Blick auf die Ostsee.

Die lichtdur chflutete, exklusive Wohnung ist in Richtung Siidwest gelegen und mit
extravaganten, luxuridsen Designmdbeln und Lampen ausgestattet. Ein Kamin 1&dt zu
behaglichen MulRestunden ein. Jedes Zimmer wurde mit 3D-Flat-TVs bestlickt. Eine
Entertainmentstation mit Spielekonsole, DVD/CD-Player, Radio etc. vervollstandigt das
technische Ensemble.

Von den Badarmaturen Uber die Einbaukiiche bis hin zu den angefertigten Tiren wurden
nur hochwertige Materialien (wie zum Beispiel Naturstein, Eichenholz und
Manufakturfliesen) verwendet. Die hervorragende Qualitéat spricht fur die deutschen
Hersteller. Eine FuRbodenheizung sor gt fur ein gemutliches Raumklima.

Die Kiche mit dem Induktionsherd harmoniert nicht nur mit der Gbrigen Innenausstattung,
sondern punktet vor allem durch ihre Funktionalitat.

Esgibt zwel Schlafzimmer mit angeschlossenen En-suite-Bader n, inklusive Duschen
(bodentief), freistehende Badewannein einem der Schlafzimmer, Designer-Waschtische,
welche mit hochwertigen Badar maturen bestiickt sind, WCs sowie ein Gaste-WC. Auf die
Architektur und Ausstattung der Badezimmer wurde bei der Planung besonder es
Augenmerk gelegt.

Das Objekt verfugt Uber bodentiefe Holzfenster, die fir einen einzigartigen Lichteinfall und
somit viel Helligkeit in den Raumen sor gen. Ungewohnlich ist die besonder e Deckenhdhe von
Uber 2,90 m sowie Verzierungen mit Stuck und Fries, vergleichbar mit stadtischen
Altbauten, die eher selten auf der Insel Rligen vor zufinden sind.

Dieindividuelle und moderne Architektur der Villa, Philine* zeigt sich besondersim
Hauptportal und dem Treppenhaus mit eingebautem Fahrstuhl. Begeistern wird Sieder
solarbeheizte AulRenpool. Erganzt wird das Ganze durch einen Waschmaschinenraum, einen
Keller sowie einen Tiefgar agenstellplatz.

Die exklusive Wohnung ist komplett eingerichtet. Der Kaufpreis beinhaltet die Einbaukiche.
Das M tbelpaket (komplette Einrichtung) kann zusétzlich im Wert von 30 TEUR erwor ben




werden.
Der Tiefgaragenstellplatz zusétzlich im Wert von 30 TEUR sowie den exklusiven Zugang

zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbar gebaudes, kénnen zusatzlich im Wert
von 40 TEUR erwor ben wer den.
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Ausstattung und Details

| ca. 115 gm | direkter Meerblick vom 18 gm Balkon | exklusiver Zugang zum | nnenpool
und SPA auf dem Dach des Nachbargebdudes | ausgesuchte luxuritse Designmobel und
Lichtobjekte | Kamin | Einbaukiiche mit Induktionsherd | 50 gm grof3es Wohnzimmer |
exklusiver Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes| Keller |
Tiefgaragenstellplatz | Waschmaschinenraum |

Hinwels:

Der Kaufpreisbeinhaltet die Einbauktiche. Das M 6belpaket (komplette Einrichtung) kann
zusatzlich im Wert von 30 TEUR erworben wer den.

Der Tiefgaragenstellplatz zusétzlich im Wert von 30 TEUR sowie den exklusiven Zugang
zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbar gebaudes, kénnen zusatzlich im Wert
von 40 TEUR erwor ben werden.

***Zusammenfassung zusatzlicher Erwerb:

Preisfur SPA 40.000 €

Preisfur Stellplatz. 30.000 €

Preisfir Mobel und Ausstattung: 30.000 €***
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Alles zum Standort

Sellin ist die,, Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige L age
des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald der Granitz,
machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verflgt Uber 2 wunder schone
Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Sidstrand, Buchen- und
Mischwélder, die Steilktiste und der Selliner See prégen den Badeort. Ganz in der Nahe
befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine grof3artige Aussicht Giber die Halbinsel
M onchgut mit ihrer Boddenlandschaft, tber das Ostseebad Binz biszu den Kreidefelsen
bietet. Dieam Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdor f
und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Rugen und verfigt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesstraf3en B96 fiihrt direkt vom Rigendamm
zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196. Sellin verfugt Uber
einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des

Seebr tickenverkehrswird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren.
In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1.5 km

Fahre: ca. 20 km
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endener giebedarf betragt 59.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Thre Immobilie,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gesprachen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennenzulernen. Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc.
vom VeraulRerer bzw. Vermieter sstammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
Zu Uber prufen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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