Wuppertal

Bestlage am Toelleturm - Modernisierte Villa mit
Char akter

Objektnummer: 25063030

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.995.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 332,2 m2 ¢ ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 1.992 m?2
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Objektnummer: 25063030 - 42287 Wuppertal

Auf einen Blick

25063030 1.995.000 EUR
ca. 332,2 m? Villa
9 Kauferprovision
5 betréagt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1928 Kaufpreises
4x Freiplatz, 2 x saniert
Garage
Massiv
ca. 172 m2

Terrasse, GasteeWC,
Sauna, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 154.00 kWh/m?2a
31.08.2035 E

Gas 1928
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Ein erster Eindruck

Die elegante Villa verflgt Gber ein durchdachtes Raumkonzept, welchesihren Eigentimern
viel Komfort und Luxus bietet —das Ganzein einzigartiger Lage am Toelleturm!

Ein traumhaftes, parkahnlich angelegtes Grundstiick mit fast 2.000 m2 prasentiert lhnen
einen fantastischen, grinen Blick auf die Marpe. Hier wohnen Siean einer der feinsten
Adressen Wuppertals. Ein Wohner lebnis auf hochstem Niveau mit ca. 332 m2 Gesamtfléache,
verteilt auf mehrere Ebenen und zwei separat nutzbare Einheiten.

Im Jahr 1928 errichtet, besticht die Villa durch ihre anmutige Erscheinung. Die asthetisch
wirkende Anordnung der Fenster, sowie der ver schiedenen Balkone und Terrassen,
erganzten die Gestaltung der Fassade und lief3 dieses Haus zu einem attraktiven Blickfang
werden. Die gesamte Liegenschaft, sowohl die Aul3enanlagen als auch das Gebaude, wurde
in den Jahren 2008 bis 2010 unter sachkundiger Betreuung von Architekten einer

sor gféltigen Neugestaltung und Sanierung unter zogen. Die umgesetzten M aldnahmen reichen
bisin diekleinsten Details, sodass eine stimmige Ver bindung von historischer Substanz und
zeitgemafiem Wohnkomfort entstand.

Wer das Entree des Hauses betritt, bemerkt sofort, dass der Bauherr grof3en Wert auf
moder nes und stilvolles Wohnen gelegt hat. Uber die groRziigige Treppe gelangen Siein das
Ober geschoss, das Her zstlick des Hauses. Der zentrale Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Bibliothek und Zugang auf die sonnenverwohnte Terrasse bildete den
Mittelpunkt desfamilidren Lebens. Von dort er 6ffnete sich Ihnen ein eindrucksvoller Blick
ins Griine. Die hochwertige Einbaukiiche mit Blick in den Garten, ein Arbeits- oder
Kinderzimmer sowie ein Gaste-Bad mit grof3er Dusche gehoren ebenfalls zu dieser Ebene.

Im Dachgeschoss er streckt sich der Elternbereich Gber die gesamte Flache mit eigener
Ankleide inklusive mal3gefertigter Einbauschranke und einem exklusiven Bad en-suite. Ein
kleiner Balkon ladt dazu ein, die Abendstimmung zu genief3en und den Tag entspannt
ausklingen zu lassen. Die Wohnflache der beiden oberen Etagen betragt ca. 217 m2

Das Erdgeschoss bietet mit einem separ aten Eingang eine abgeschlossene 3- Zimmer -
Wohnung auf 117 m2 mit groRzligiger Terrasse, die sich ideal zum Vermieten, zur

gewer blichen Nutzung oder flr weitere Familienmitglieder eignet. Im Gartengeschoss
befinden sich zahlreiche Kellerrdume, teilweise ausgebaut, eine grof3ziigige Doppelgar age
mit elektrischem Tor, ein weiteres Duschbad sowie ein kleiner Arbeitsbereich. Auch diese
Ebene wurde umfassend saniert.




DieImmobilie verfligte Uber eine neue Schieferdeckung, eine moder ne Gas-
Brennwertheizung der Firma Weishaupt und wurde stets mit grof3er Sor gfalt instand
gehalten.

Ab dem Sommer 2026 werden Sie diese einzigartige Kombination aus gehobenem
Wohnstandard, anspruchsvoller Architektur und der hervorragenden Lage am Toelleturm
geniel3en. Eine Besichtigung wird Ihnen den besonderen Char akter dieses Hauses
eindrucksvoll ver mitteln.
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Alles zum Standort

Top Wohnlage am Toelleturm. Ruhig am Rand zu Wiesen und Feldern gelegen, befindet
sich diese einzigartige Architektenhausin einer der besten Wohnstrafen im ganzen
Bergischen Land. Hier sind Sie umgeben von exklusiven Einfamilienh&usern und Villen.
Gebaude ausder Grunderzeit und moder ne, hochwertige Einfamilienhauser in weitlaufiger
Bebauung, pragen das Quartier mit seinem grinen Band auf der stidlichen Hohenlage
Wuppertals. Das Natur schutzgebiet Schar penacken/Marpe, Murmelbachtal und der
Vorwerkpark grenzen unmittelbar an. Kindergarten, Schulen, Backereien,

L ebensmittelladen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfsliegen unmittelbar in
der N&heund sind in Kirze erreichbar. Durch die Nahe des Toelleturms sind
aul3erordentlich gute Restaurants vorhanden. Eine sehr gute Uberregionale
Verkehrsanbindung ist durch den Burgholztunnel zur A 46 gegeben. Ebenfallsbieten diein
der Nahe befindlichen Anschliisse zur A1, A3 und A43 eine schnelle Anbindung an die
Stadte Dusseldor f, Koln, Essen und gesamte Ruhr gebiet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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