Wuppertal - Elberfeld

Zooviertel: Einzigartige, moder ne Altbauwohnung in
historischer Villa

Objektnummer: 26063003
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KAUFPREIS: 695.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 163 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26063003 695.000 EUR

ca. 163 m2 M aisonette

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1927 Kaufpreises
modernisiert
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis © Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese auR3er gewohnliche Eigentumswohnung befindet sich in einer historischen Altbauvilla
in aulerst privater Lage direkt am Waldrand. Das rund 7.000 m2 grol3e, par kahnliche
Grundstiick ver mittelt eine seltene Ruhe und Exklusivitat. Eine eigene Zufahrt unterstreicht
den besonderen Charakter dieser Immobilie zusétzlich. Die Wohnung liegt im ersten
Obergeschoss und erstreckt sich als Maisonette iber zwei Ebenen. Vor rund 20 Jahren

wur de das gesamte Gebaude umfassend kernsaniert und verbindet heute stilvolle
Altbausubstanz mit hochwertigem Wohnkomfort. Eswird weiter hin aufwendig und liebevoll
gepflegt und instand gehalten, so dass die Fassade, das Dach sowie die Schlagladen 2025
saniert wurden.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung wird die besondere Atmosphér e spirbar. Hohe Decken,
klassische Stuckelemente und sehr hochwertige Ober flachenmaterialien verleihen den
Raumen Eleganz und Grol3zligigkeit. Die er ste Ebene Uber zeugt mit einem sehr grof3en
Wohn- und Essbereich, der durch einen lichtdur chfluteten Erker mit zahlreichen Fenstern
gepragt wird. Von hier eroffnet sich ein schoner Blick auf das eigene parkahnliche
Grundstiick und in dieumliegende Natur. Das einfallende Tageslicht schafft zu jeder
Tageszeit ein angenehmes Wohngefhl.

Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich ein separates Zimmer, das zuletzt als Biiro
genutzt wurde. Von hier aus gelangt man Uiber einen von insgesamt zwei Zugangen dir ekt
auf die grof3ziigige Terrasse. Dieseist kaum einsehbar, auf3ergewohnlich grof3 dimensioniert
und zum Waldrand hin ausgerichtet — ein geschiitzter Rlickzugsort mit besonderer
Privatsphéare.

Auf dieser Ebene befinden sich auRerdem ein hochwertiges Badezimmer mit Dusche sowie
eine exklusive Einbauktiche. Die K iche verfiigt ebenfalls Giber einen direkten Zugang zur
Terrasse und verbindet Innen- und AulRenber eich auf angenehme Weise.

Uber eine stilvolle Treppe erreicht man die obere Ebene der Wohnung. Hier erschlieRRen sich
zwel grof3zigige Schlafzimmer. Einesder Zimmer verfigt zusatzlich Uber einen Aufgang zu
einer ausgebauten Galerieim Spitzboden, die zwar nicht mehr zur offiziellen Wohnflache
zahlt, jedoch vielseitig genutzt werden kann. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres
kleines Zimmer, das sich ideal als Ankleide, Bliro oder Gastezimmer eignet.

Auch das zweite Badezimmer erfullt hochste Anspriche und préasentiert sich grof3ziigig

sowie exklusiv ausgestattet — unter anderem mit Natur stein, Badewanne und separ ater
Dusche.




Diese besonder e M aisonettewohnung vereint die Grof3ziigigkeit und den Char me einer
historischen Villa mit hochwertiger Ausstattung, auf3ergewohnlicher Privatsphére und einer
seltenen Lage im Gr linen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in bester L age oberhalb des begehrten Zooviertelsim Westen
von Wuppertal-Elberfeld. Die Villa befindet sich auf einem kaum einsehbaren, knapp 7.000
mz grof3en, park&hnlichen Grundstick, direkt am Waldrand gelegen.

Das Zooviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen in Wuppertal und wird gepragt von
prachtvollen Villen und Gebauden aus der Griinder zeit. Leicht oberhalb der Wupper an
einem Berghang gelegen, wird dieses Quartier von Waldern und Parkanlagen umgeben.
Trotz der ruhigen Lage ohne Durchgangsverkehr sind dieregionalen und Uberregionalen
Verkehrsanbindungen exzellent. Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls
in guter Erreichbarkeit.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die gr6f3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die,, Grol3stadt im
Griunen® liegt sidlich des Ruhrgebietsund ist als 17. gr 63te Stadt Deutschlands eines der
Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet durch das
Tal der Wupper, diesich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft
bewaldet sind. Die stidlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen
Landes tGber. Mit eéinem Grinflachenanteil von tiber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die Univer sitatsstadt fur
etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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