Wuppertal
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Auf einen Blick

26063008 595.000 EUR

ca. 161 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

2 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1885 Kaufpreises

1x Garage 2019
gepflegt
Massiv
ca. 24 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche, ver mietete Altbauwohnung befindet sich im ersten Ober geschoss
einer denkmalgeschitzten Altbauvillaim renommierten Briller Viertel. Mit einer
Wohnflache von ca. 161 mz2 bietet diese Immobilie grof3ziigige M 6glichkeiten fur
anspruchsvolle Bewohner. Sie vereint stilvolle Altbauelemente mit hochwertiger
Modernisierung und einer attraktiven, urbanen Lage.

Die Wohnung erstreckt sich Gber insgesamt vier Zimmer, davon zwei Schlafzimmer, und
verflgt Gber zwei kleine Badezimmer. Die Raumaufteilung schafft durch grof3e Raume und
hohe Decken ein beeindruckendes Raumgefiihl und lasst vielfaltige Nutzungskonzepte zu.
Besonder s hervor zuheben sind die teillweise mit Stuck verzierten Decken, die den klassischen
Altbaucharme unterstreichen und ein unverwechselbar es Wohner lebnis schaffen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilieist der sonnenbalkon mit Blick auf die Talachse, der
entspannte Stunden im Freien ermoglicht und eine besonder e Per spektive auf die Umgebung
er offnet. Hier genielen Siedas Flair desBriller Viertelsin exklusivem Rahmen.

Das Baujahr der Villadatiert auf 1885, wodurch der historische Charakter und die
markanten Altbauelemente erhalten wurden. Gleichzeitig zeigt sich die Wohnung dank
kontinuierlicher Pflegein einem sehr guten Zustand. |m Zuge dessen wur de eine gehobene
Ausstattungsqualitéat realisiert, wodur ch die Verbindung aus traditionsreichem Ambiente
und zeitgemaliem Wohnkomfort harmonisch gelingt.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt eine der Wohnung zugehoérige Garage, die sich in der
direkten Umgebung der Immobilie befindet und besondersin dieser gefragten Lage ein nicht
zu unterschéatzender Vorteil ist.

Die beste Lageim Briller Viertel zeichnet sich durch eine exzellente Infrastruktur und gute
Erreichbarkeit aus. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés, renommierte Schulen und Anbindungsmdglichkeiten an den 6ffentlichen Nahverkehr,
was fir urban orientierte Bewohner einen attraktiven L ebensmittelpunkt darstellt. Die
Mischung aus geschichtstrachtigen Bauten und griinem Straf3enbild unterstreicht das
einmalige Wohngefiihl dieses Stadtteils.

Mit ihrer Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache, klassischen Altbauelementen,

moder ner Ausstattung und exklusivem Standort eignet sich diese Wohnung sowohl als
langfristiges Domizil als auch als nachhaltige I nvestition. Die hochwertige M oder nisierung
sor gt daflir, dass samtliche Anspriiche, die an gehobenen Wohnkomfort gestellt werden,




erfullt werden.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Gelegenheit und vereinbaren Sie einen
individuellen Besichtigungster min. Die ver mietete Altbauwohnung im er sten Ober geschoss
der denkmalgeschitzten Altbauvillaim Briller Viertel wartet darauf, von lhnen entdeckt zu
werden.
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Alles zum Standort

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die gr6f3te Stadt und das I ndustrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die,, Grof3stadt im
Griunen® liegt sidlich des Ruhrgebietsund ist als 17. gr6f3te Stadt Deutschlands eines der
Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topogr afie ist gekennzeichnet durch das
Tal der Wupper, diesich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft
bewaldet sind. Die sidlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen
Landes tiber. Mit einem Grinflachenanteil von tGiber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands griinste GroRRstadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fir
etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.

Dieeinzigartige Villa befindet sich in bester Lageim Briller Viertel, dem grof3ten
zusammenhangenden Villengurtel Deutschlands. Von hier aussind die Einrichtungen des
taglichen Bedarfsin 3 bis5 Minuten und teillweise ful3laufig erreichbar. Die
Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sieinnerhalb von 5 Autominuten. Die Elberfelder
I nnenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNV sind innerhalb von 5 Minuten zu Fuf3 zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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