Wuppertal

Briller Viertel: Erdgeschosswohnung mit eigenem
Garten und Garage
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KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 215 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

25063035 895.000 EUR
ca. 215 m2 Maisonette
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1885 Kaufpreises
2 x Garage 2023
gepflegt
Massiv
ca. 52 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Willkommen im Briller Viertel in Wuppertal, dem begehrtesten historischen Villenviertel
der Stadt. Hier prasentieren wir Ihnen ein einmaliges Immobilienangebot: Eine
Eigentumswohnung im Erdgeschoss einer eindrucksvollen Altbauvilla, die sich durch ihre
historische Architektur und den gehobenen Ausstattungsstandard auszeichnet. Die Villa
selbst steht unter Denkmalschutz und wurde zuletzt im Jahr 2023 modernisiert, wobei im
Erdgeschoss neue Fenster installiert wurden. Die zentrale Gasheizung stammt aus dem
Jahr 2019.

Die Wohnung erstreckt sich als Maisonette tiber das teilweise ausgebaute
Untergeschoss und bietet Ihnen ca. 215 m2 Wohnflache. Diese verteilen sich auf
insgesamt funf Zimmer auf zwei Ebenen und zwei Badezimmer. Ein Highlight dieser
Einheit ist der exklusive Zugang zu einem grof3en Gartengrundstiick als
Sondernutzungsrecht - eine Raritat im Briller Viertel. Der angrenzende Wintergarten
ermoglicht einen weiten Blick Uber bis tUber die Talachse und erganzt den Wohnkomfort
erheblich. Einmalig fur diese Lage.

Der historische Charakter des Gebaudes spiegelt sich in vielen Details wider: Hohe
Decken, aufwendige Stuckverzierungen und eine Fassade, die in Naturstein und Klinker
gehalten ist. Der Eingangsbereich besticht durch eine Neo-Renaissance-Architektur mit
Pfeilervorlagen und einem schmiedeeisernen Vordach.

Das Objekt ist ein Beispiel fir die Architektur des spéaten 19. Jahrhunderts und fligt sich
als Eckgebéaude nahtlos in den nahezu unveranderten Stral3enzug des Briller Viertels ein.
Dies tragt nicht nur zum Charme der Immobilie bei, sondern auch zur Einzigartigkeit des
angebotenen Wohnraums.

Die zentrale Lage bietet ful3laufigen Zugang zur Altstadt (Luisenviertel) und Innenstadt
von Wuppertal, was den taglichen Bedarf an Einkaufsmaoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und Gastronomie miihelos abdeckt. Die zentrale Heizungsanlage
sorgt in beiden Wohnungen fir ein effizientes und angenehmes Raumklima.

Fur Interessenten, die Wert auf historischen Charme, exklusive Wohnflachen und eine
zukunftssichere Investition legen, ist dieses Angebot eine seltene Gelegenheit.
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von
dieser einzigartigen Immobilie in einem auRergewdhnlichen Wohnumfeld.
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Alles zum Standort

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen*“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Gber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.

Die einzigartige Villa befindet sich in bester Lage im Briller Viertel, dem grof3ten
zusammenhéangenden Villengurtel Deutschlands. Von hier aus sind die Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in 3 bis 5 Minuten und teilweise ful3laufig erreichbar. Die
Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Die Elberfelder
Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNYV sind innerhalb von 5 Minuten zu FuB zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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