Wuppertal

Exklusive madblierte Maisonette-Wohnung mit grof3er
Terrasseim Luisenviertel
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Auf einen Blick

26063009 1.300 EUR
ca. 137 m2 500 EUR
01.04.2026 M aisonette
5 gepflegt




Objektnummer: 26063009 - 42105 Wuppertal

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser atemberaubenden moblierten M aisonette-Wohnung, die auf
grof3ziigigen 137 Quadratmetern verteilt Uber drei Etagen ein Hochstmald an Eleganz und
Komfort bietet.

Diese Immabilie zeichnet sich durch hochwertiges Design und eine dur chdachte
Raumaufteilung aus, die moder nes Stadtleben mit exklusivem Wohnen verbindet.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt 5 wunder schone Zimmer, darunter ein
Hauptschlafzimmer mit einem begehbaren Ankleidezimmer, das L uxus und Stil verkor pert.
Das geraumige Wohnzimmer beeindruckt mit einem einladenden Kamin, der fiir gemitliche
Abende sor gt.

Ein weiteres Zimmer, das der zeit als Blro genutzt wird, kann auch als Schlafzimmer genutzt
werden.

Der offene und helle Essbereich ist perfekt fir gesellige Mahlzeiten und ist mit einer
angrenzenden TV- und L eseecke ausgestattet, die den Wohnraum erweitert. Die Kiiche ist
voll ausgestattet.

Die Wohnung verfligt Giber zwei moder ne und hochwertige Badezimmer. Einbauschranke
sind in der gesamten Wohnung verteilt und bieten reichlich Stauraum.

Ein besonderes Highlight dieser M aisonette-Wohnung ist die grof3ziigige Sonnenterrasse,
von der aus Sie einen unvergleichlichen Blick auf Wuppertal und das L uisenviertel genief3en
konnen. Dieser Ort l&adt zum Entspannen und Geniefl3en ein, sei esbei einem Frihstiick im
Freien oder einem Abendessen mit Freunden.

Die Wohnung ist mébliert und soll nur an 1-2 Personen ver mietet wer den!
Die hochwertige Ausstattung in der gesamten Wohnung, kombiniert mit dem herrlichen
Blick ausjedem Zimmer, macht diese M aisonette-Wohnung zu eéinem wahren Juwel, das

moder nen L ebensstil und Eleganz vereint. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Die monatliche Kaltmiete betragt EUR 1.300 und das Hausgeld EUR 500.
Die Vermietung ist ab sofort mdglich und fir mindestens 12 M onate gewtinscht.
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Ausstattung und Details

Eshandelt sich um eine Voll-M dblierte Wohnung. Alle M 6bel die auf den Bildern zusehen
sind, werden mit ver mietet

-5Zimmer

- 1-2 Schlafzimmer

-1Bilro

- 1 Essbereich

- 1 Kiiche mit Spllmaschine, Backofen

-1TV/Lese Ecke

- 1 Wohnzimmer/Heimkino inkl. Leinwand und Beamer - 1 Kamin
- 2 Badezimmer

- 1 Ankleidezimmer

- 1 Terrasse mit Blick Gber Wuppertal

- 1 Waschmaschine
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Alles zum Standort

Diese M aisonette-Wohnung befindet sich im Herzen von Wuppertal Elberfeld, und zwar
genau im beliebten Luisenviertel. Hier, in einer der begehrtesten Gegenden der Stadt,
verbirgt sich dieses wahre Juwel von einem Zuhause. Das L uisenviertel ist bekannt fur
seinen historischenCharme, seine Vielfalt und seine lebendige Atmosphére.

Die Lage konnte nicht besser sein, denn sdmtliche Annehmlichkeiten

sind bequem zu Ful3 erreichbar. Sie werden von einer Fille von Restaurants, Cafés,
Supermarkten und Einkaufsmaoglichkeiten umgeben sein.

Das bedeutet, dass Sie alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebensdirekt vor Ihrer
Haustur haben.

Auch der offentliche Nahverkehr ist in Gehweite, was es Ihnen leicht macht, die Stadt und
die umliegenden Gebiete zu erkunden. Die Anbindung an das Autobahnnetz ist mit dem
Auto ebenfalls hervorragend, was Ihre Mobilitat und Erreichbarkeit weiter verbessert.
Die Wohnung selbst befindet sich in einer erhdhten Lage des Wohnviertelsund bietet einen
atemberaubenden Ausblick. Hier konnen Sie die Ruhe und den Ausblick genief3en, wahrend
Sie dennoch mitten im Geschehen des Luisenviertelssind. Diese L age vereint das Beste aus
beiden

Welten: den Komfort eines pulsierenden Stadtviertels und die Erholungin Ihrem eigenen,
exklusiven Zuhause.

Diese Wohnung ist mehr als nur einelmmobilie; sieist

ein Lebensstil, der die Lebendigkeit der Stadt und die Schénheit des Wohnensin Einklang
bringt. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot!




Objektnummer: 26063009 - 42105 Wuppertal

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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