Langen

Lichtdur chflutete Dachgeschosswohnung mit Balkon
und Welitblick in der Innenstadt von L angen
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Auf einen Blick

26004039
ca. 63 mz2
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1983

1x Freiplatz

230.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 43.70 kWh/m2a
A
25.04.2028
2010
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL I

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/offenbach
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I
SIS A A
WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Prufung fur
lhre Finanzierung aus uber 400 Banken

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Fordergutachten aus tber
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77222

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
\

|\ ;

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

+49 (0)69 - 8237 6330




Objektnummer: 26004039 - 63225 Langen

Ein erster Eindruck

Hoch oben Uber den Déachern von Langen erwartet Sie diese char mante Eigentumswohnung
im vierten Ober geschoss — mit dem besonderen Flair einer Dachgeschosswohnung und einem
grof3zugigen, lichtdurchfluteten Grundriss.

Das gepflegte M ehr familienhaus aus dem Jahr 1983 verfugt Uber einen Aufzug und liegt in
einer gut erschlossenen, inner stéadtischen Wohnlage.

DasHerzstiick der Wohnung ist das weitlaufige Wohn- und Esszimmer mit ca. 27 mz, das
durch eine grof3formatige Fensterfront und eine Glastiir zur privaten Dachterrasse besticht.

Von hier aus genief3t man einen unver baubaren Weitblick Uber die Déacher der Stadt bisin
die Rhein-Main-Ebene. Heller Laminatboden, weil3e Wande sor gen fiir ein freundliches,
zeitgemales Ambiente.

Ein echtes Highlight ist der zweite Wohnber eich im charaktervollen Dachgeschoss-Stil: Die
Holzvertafelung an der Dachschréage, ein grof3es Dachfenster mit Ausblick sowie heller
Laminatboden verleihen diesem Zimmer eine gemitliche, individuelle Atmosphére —ideal
als Schlafzimmer .

Die Einbauktiche mit dunkler Granitarbeitsplatte, Holzfronten, Keramik-K ochfeld,
Backofen, Geschirrspuler und Dunstabzugshaubeist vollstandig ausgestattet und geht dir ekt
in den Wohnbereich tber.

Das geflieste Bad verfiigt Uber Badewanne mit Dusche, Waschtisch, WC, Spiegelschrank
sowie ein Fenster und einen Anschlussfur die Waschmaschine. Kellerraum und ein
Stellplatz runden das Angebot ab.
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt im Herzen von Langen (Hessen), einer lebendigen Mittelstadt mit rund
39.000 Einwohnern im Landkreis Offenbach — zentral zwischen Frankfurt am Main und
Darmstadt gelegen und fester Bestandteil der M etropolregion Rhein-Main.

Die Lage vereint innenstadtnahes Wohnen mit hervorragender Verkehrsanbindung und
einem vollstandigen Angebot an Alltagsinfrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in der Nahe zum L utherplatz, dem zentralen Knotenpunkt der
Langener Innenstadt. Die Einkaufsmeile Bahnstraf3e mit ihren zahlreichen Geschéften,
Fachgeschéften, Cafésund Restaurantsist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Supermaérkte, Backereien und Alltagsver sorgung befinden sich im direkten Umfeld der
Rheinstral3e — ein Nahkauf liegt in der Bahnstraf3e fu3laufig. Das Forum Langen am
Bahnhof ergéanzt das Angebot mit weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen.

Langen verflgt Uber ein umfassendes Bildungsangebot mit mehreren Kindertagesstatten,
Grund- und weiterfihrenden Schulen —darunter die Ludwig-Erk-Schule, die Erich-

K &stner-Schule sowie eéin Gymnasium —alleim Stadtgebiet und gut erreichbar. Arzte,
Apotheken und das Krankenhaus L angen sind ebenfallsin der Néhe.

Unmittelbar vor dem Haus befindet eine Bushaltestelle, von der aus der Bahnhof Langen in
wenigen Minuten erreichbar ist. Dieser wird von der S-Bahn-Linie S6im 15-Minuten-T akt
bedient — Frankfurt Hauptbahnhof ist in ca. 20 Minuten zu erreichen, Darmstadt in
ahnlicher Zeit. Zusatzlich halten am Bahnhof Langen Regionalziige. Der Flughafen
Frankfurt ist mit der S-Bahn in ca. 25 Minuten erreichbar.

Langen ist Uber die A5 (Anschlussstelle L angen/Egelsbach) sowie die A661 an das
Uberregionale Autobahnnetz angebunden. Frankfurt City ist per PKW in ca. 20 Minuten
erreichbar, der Flughafen Frankfurt in ca. 10-15 Minuten.

Die Wohnlage selbst ist ruhig, die Straf3e gut beleuchtet und beidseitig mit Blirgersteigen
ausgestattet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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