Offenbach am Main - Rumpenheim

Attraktive 5-Zimmer- Maisonette-\WWohnung im
historischem Hofgut zu Hessen - Kulturdenkmal

Objektnummer: 26065015

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 649.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 154,69 m2 ¢ ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26065015 649.000 EUR
ca. 154,69 m2 M aisonette
Satteldach Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2010
1900 modernisiert
1x Freiplatz
Massiv
ca. 6 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 81.50 kWh/m2a
15.08.2028 C

Alternativ 1900
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VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

M aisonette-Wohnung im historischen Hofgut zu Hessen -

Das 1900 erbaute Hofgut auf hdchstem bautechnischem Niveau kernsaniert, besticht durch
seineidyllischer Lage von Offenbach-Rumpenheim, nur ca. 100m von den Ufern des Mains
entfernt.

Auf einer Wohnflache von ca. 155m2 Uiber 2 Etagen stehen 5 Zimmer, 2 Bader, eine Gaste-
Toilette, eine Offene Kiiche mit Einbauktiche, sowie ein Balkon zur Verfiigung.

Die Wohnflacheteilt sich wiefolgt auf: I|m Eingangsgeschoss befindet sich die geraumige
Wohn-Essbereich mit offene Kliche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und
Dusche, das Gaste WC und ein separater Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss.

In der oberen Etage befinden sich 2 Schlafzimmer und ein Duschbad, sowie ein weiters
Zimmer, welches zum Balkon (" Schwalbennest" ) mit wunderbarem Ausblick auf den
Gemeinschaftsgarten des Hofguts flhrt.

Zu den Ausstattungsmer kmalen gehoren u.a. Parkettboden, bodentiefe Fenster im
Wohnbereich, Bader gefliest mit Philippe Starck Design-Armaturen, Balkon

(" Schwalbennest" ) mit Bangkirai-Dielen, hohe Decken im Wohnber eich, historische
Elemente wie z.B. freigelegte Holzbalken.

Ein Gemeinschaftsplatz mit altem Baumbestand in der Mitte des Vier-Seiten-Hofes ladt zum
Verwellen ein.

Die Gesamtanlage wird fur die Heizung und das Warmwasser zentral im
Hausanschlussraum im Keller des Westfliigels Uber ein Blockheizkraftwerk ver sorgt.

Das Angebot enthalt einen PKW-Freistellplatz und ist besonder s attraktiv fir ein
anspruchsvolles Paar, eine Familie und Wohnmodelle wie Arbeiten und Wohnen unter
einem Dach.
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Ausstattung und Details

» Maisonette-Wohneinheit im Historisch Hofgut zu Hessen Rumpenheim
» Denkmalschutz

* Offener-Wohn-Essbereich

* Parkettboden

2 Tageslichtbader inkl. Designar maturen, bodengleicher Dusche, Doppelwaschbecken und
Flat-TV

e GasteWC

* ca. 45 m2 Wohn-, Ess- und Kochbereich

« Offene K liche mit Einbaukliche (Bosch)

» Waschmaschinenraum

 Balkon (,, Schwalbennest*)

* Historische Elemente (z.B. freigelegte Holzbalken)

» Deckenhtheteilw. 3m

* Stellplatz

* Kellerverschlag

» Gemeinschaftsgarten
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Alles zum Standort

Rumpenheim selbst liegt am linken Mainufer, direkt an der Mainschleife, etwa 5 km von
Offenbach und ca. 10 km von Frankfurt (Fahre) entfernt und zéhlt zu den altesten
Gemeinden der Region.

Der Ort zahlt zum Landkreis Offenbach und ist bekannt fiir sein malerisches dreiflligeligen
L andgrafen-Schloss.

Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in wenigen Minuten
erreichbar (Backer, Supermarkt, Apotheke, Banken etc.); Kindergarten und Grundschule
befinden sich ganz in der Néhe.

Zahlreiche Vereine und die Nahe zur Natur bieten viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung
(Reiten, Reitstalle vorhanden, Radfahren, Ful3ball spielen, Wandern etc.)
und direktem Zugang zum &ffentlichen Schlosspark.

Gerade seit dem Ausbau des Frankfurter Flughafensist Rumpenheim sehr begehrt, da es
vom Flugléarm wenig betroffen ist und eine gute Verkehrsanbindung an Offenbach und die
Ostmetropole Frankfurts bietet, die per Auto, Fahre oder Fahrrad zu erreichen ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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