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Offenbach am Main — Westend

City-Wohnung im Offenbacher Westend mit Balkon
und PKW-TG-Stellplatz
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26065001

ca. 93 m?

3

3

2

1

2014

1 x Tiefgarage

590.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca.4 m?
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 56.73 kWh/m2a
10.08.2035 B

Fernwéarme 2014
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In begehrter Lage Luisenhof bietet diese geraumige 3-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 93 m2 viel Platz fur Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung verfugt Uber 2 Schlafzimmer, 1 Tageslichtbad, welche mit Komfort und
modernen Annehmlichkeiten ausgestattet ist.

Die Raumaufteilung wurde von einer 4 Zimmerwohnung in eine 3 Zimmerwohnung
umgewandelt, der Abstellraum bietet die Mdglichkeit ein Gaste-WC zu installieren.

Die Gesamtflache der Wohnung ist sehr gut strukturiert und bietet einen modernen
offenen Wohnbereich mit viel Tageslicht, welcher flieRend in die offene Kiiche Gbergeht
und einen wundervollen Kommunikationsraum bietet.

Die Kiiche ist voll ausgestattet mit einer hochwertigen Einbauktiche.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon, der zum Entspannen und Geniel3en
des schonen Panoramablicks einladt.

Die Wohnung wird mit einer Ful3bodenheizung (Fernwarme) beheizt, was ein
angenehmes Raumklima fiir das ganze Jahr garantiert.

Selbstverstandlich steht ein Tiefgaragenstellplatz in der hauseigenen Garage zur
Verfigung (mit Vorbereitung E-Ladestation).

Offentlichen Verkehrsmittel sind nur wenige Gehminuten entfernt und bieten eine
schnelle Verbindung zur Rhein-Main-Metropole Frankfurt.

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sind in unmittelbarer Néhe, der Hafen mit
seinen vielseitigen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten zu Ful? in 10 Minuten zu
erreichen.

Die Immobilie ist zur Zeit vermietet.

Das Angebot ist besonders attraktiv fiir ein anspruchsvolles Paar, die kleine Familie oder
den Kapitalanleger mit Weitblick.
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Ausstattung und Detalils

L uisenhof - abgeschlossenes Areal in Westend-Citylage
*Personenaufzug

*Barrierefrei

*XL-Balkon (Uiberdacht)

*Hochwertige Einbaukiiche mit Bora-Abzug
*Waschmaschinenanschluss auf der Etage
eParkettboden mit FuRbodenheizung (Fernwarme)

*Fliel3en im Tageslichtbad

*Balkon mit Weitblick

*Tiefgaragenstellpatz (Wallbox mdglich)

*Private Nutzflache im Untergeschoss (abschlieRbares Kellerabteil).
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Alles zum Standort

Offenbach am Main befindet sich am sudlichen und sudostlichen Ufer des Mains am
Mainbogen, gegentber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und &stlich
der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen.

Offenbach ist mit ca.138.000 Einwohnern die funftgro3te hessische Stadt und eine der
am schnellsten wachsenden Stadte Deutschlands. Offenbach grenzt nahtlos an die
Rhein-Main-Metropole Frankfurt.

Heute ist Offenbach ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fur Gestaltung
(HfG) ein Hochschulstandort im kreativen Designbereich.

Selbstverstandlich ist hier die Lebensqualitét vor den Toren der Rhein-Main-Metropole —
aufgrund der Mainnahe und den umliegenden Landschaftsschutzgebieten hervorragend,
daher lieben Kenner diese Gegend seit langem.

Der Masterplan der Stadt Offenbach sieht im Anschluss an Frankfurt, grof3es Potential fur
die Zusammenfihrung der beiden Grof3stadte und zieht mehr und mehr Interessierte an,
welche die Natur und die N&he zur Rhein-Main-Metropole und die gute Erreichbarkeit von
Stadt und Flughafens schatzen.

Infrastruktur: Im Stden der Stadt fuhrt die Bundesautobahn 3 vorbei, die am Offenbacher
Kreuz auf die im Westen der Stadt gelegene Bundesautobahn 661 trifft. Ferner fihren die
Bundesstral3en 43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS bedient.

Der Anschluss an die Offentlichen ist sehr gut. Es verkehren die Linien S1, S2, S8 und
S9 der S-Bahn Rhein-Main. Bis FFM City ca. 10 min - bis HBH ca.15 bis Flughafen 20
min.




Gerade die hervorragende Lage zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schétzen
die Bewohner der Westend-Citylage einerseits die Nahe zu Main und zur City
Offenbachs, genauso wie die sehr gute Verkehrsanbindung an Frankfurt und das
vielseitige Freizeitangebot und Entspannung am Main oder Parkanlagen bzw. dem
nahegelegenem Stadtwald.

Direkte Einkaufsmoglichkeit vor Ort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.73 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 -82 376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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