Bad Soden am Taunus - Zentrum/Bad Soden

Grol3zugigedd aisonette-Wohnung mérherrlichem
AQpDlick Uber Bad Sc

[0)¢ nummer: 2608 3
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KAUFPREIS: 839.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 3




Objektnu : 26082173 - 65812 Bad Soden am Taunus - Zentru ad Soden 1

. Auf einen Blick
\ie [mmobilie
| Auwginen BligX. Energiedaten
< Ein er S Zindruck
| AusS nd Details
) AMES zum Staridert
sonstige Angaben

| Ansprechpartner




Objektnu

Objektnummer
Wohnflache
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

26082

ca. 162 m?

2

3

2

1

1991

1x Freiplatz

: 26082173 - 65812 Bad Soden am Taunus - Zentrunp

Auf einen Blick

Kaufprei
Wohn
Prg PN

hodernisierung /
Ao Ung

ZUS L der
I mmON

Bauweise
Nutzflache
Ausstattung

839.000 EUR
M aisonette

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert

M assiv
ca. 15 m?

Terrasse, Gaste-WC,
amin, Einbaukiiche,
on

ad Soden 1
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart Ful3bol& Mgizung Energieayg Verbrauchsausweis

Wesentlicher Gas Endeng 137.7 kWh/m2a
Energietrager verh

Energieausweis 14.03.2033 ) - E
gultig bis Zienzklasse

Befeuerung Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche anette-Wohnung mit ca. 162 m2 flache befindet sich im
Ober geschoss eines gepflegte o -Parteien-Hauses und stert mit grof3zugigen
Raumlichkeiten, einer durchdac Raumaufteilung em herrlichen Blick Uber Bad
Soden.

Bereitsbeim Betreten der unteren Wohnel pfangt Sie ein grofRzligiger
Eingangsber eich mit Garderobe und prak inbauschrank. Das offen gestaltete
Wohnkonzept schafft flieRende Uber g isch en einzelnen Bereichen und vermittelt
ein angenehmes Gefuihl von Weite 5rof3zigigkel ganzt wird diese Ebene durch
einen praktischen Abstellraum g eine grof3ziigige W¢€ liche mit angeschlossenem
Essbereich.

Das geraumige Wohnz# Jier bildet das Her zstliick der Wohnung. & offene Kaminecke
sor gt fiir eine besogf ¢ Atmosphar e und ladt zu gemutlichen Stunde Zwei Zugange
flhren direkt a > tellweise Uber dachte Sid-West-Terrasse, die den W€ Wyer eich auf
ideale Weisg aulRen erweitert und vielfaltige M dglichkeiten fir entspaniig tunden im
Freien mi rlichem Blick Uber Bad Soden bietet.

Ebg Tilsauf dieser Etage befinden sich ein gut geschnittenes Schlafzimmer sowie ein
arates Gaste-WC. Die zahlreichen Fenster sorgen in allen R&umen fur viel Tageslicht
schaffen ein helles, freundliches und behagliches Wohnambiente.

Uber die Treppe gelangen Siein die obere Etage, die den privaten Riickzugsber eich der
Wohnung bildet. Hier befindet sich ein weiteres, grof3ziigig geschnittenes Schlafzimmer mit

Ein besonderes Highlight ist der dem Schlafzimmer vor gelagerte Flurbereich. Zwei
begehbar e Kleider schréanke bieten grof3ziigigen Stauraum und schaffen optimale
Ordnungsmaoglichkeiten. Eine helle Arbeitsecke mit schénem Ausblick sowie weitere
Einbauschranke fir Blicher und Unterlagen erganzen das Raumangebot und machen diesen
Bereich zu einem vidseitig nutzbaren Riickzugs- und Arbeitsbereich.

Auch die hochwertige Ausstattung unter streicht den besonderen Charakter dieser
Immobilie. Exklusive Bodenbeldge wie Granit im Wohnbereich und Vinyl-Parkett in den
beiden Schlafzimmern treffen auf aul3er gewohnliche Steinfliesen im Bad und Gaste-WC. Die
vor handene Ful3bodenheizung sor gt in der gesamten Wohnung fir angenehme und




gleichmaRige Warme.

EW Biellplatz in unmittelbarer Nahe zur Haustlr sowie ein grof3ziigiger Kellerraum r
diese aktive Angebot ab.

Diese beso 2 M aisonette-Wohnung ver bindet grof3ziigiges Wohnen, hoch
Ausstattung u nen eindrucksvollen Ausblick tber Bad Soden zu eineg
aulRer gewohnlichée ause.

**Dije Wohnung ist mo vermietet**

Lassen Sie sich bei einer perso 2n Besichtigung von dg 5 o3ziigigen Raumlichkeiten,
der besonderen Atmosphére und o€ hielfaltigen M og eiten dieser Immobilie
Uber zeugen.

Wir freuen uns auf | hre Kontaktanfrage.
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Ausstattung und Details

*Grof3zligige Sud-West Te seca23gm
*Kamin

*Vinylparkett Boden von 2022

*Granitboden

*Einbaukliche mit MIELE Elektrogera
eSchlafzimmer mit Klimaanlage von 2023

2. Schlafziimmer

«offener Arbeitsbereich

*Badezimmer mit Wanne und Duscit5on 2022
*FuRbodenheizung mit neuen Stg rieben von 2022
*Videosprechanlage 2022

*Gaste-WC 2022

*begehbare Kleidersc

*Balkon

*Einbauschr ank

*Eigene Hel 72024

Kellerrg

Stellp
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Alles zum Standort

Bad Soden liegt am Stdha es Taunus, 15 km nor dwestlicl rankfurt und 20 km
norddstlich von Wiesbaden. Mg ginen Stadtteilen Altenhgi d Neuenhain erschliefdt sich
eine Vielfalt an Eindricken und ichkeiten wiein kz einer anderen Stadt dieser
Grof3enor dnung (21.500 Einwohner 2 | nnenstad hren herrlichen Parkanlagen sowie
diereizvolle Altstadt mit einem attrakt inzg dels- und Gastronomieangebot laden
zum Bummeln und Verweilen ein. In den S onaten sorgen die weit Giber die
Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und e fir besondersviel Abwechslung und ein
anspruchsvolles kulturelles Angebot. ige S atze, zahlreiche Kindergarten und
Krippen, vier Grundschulen, sowie eitige Sport-¢ ultureinrichtungen sind ein
optimales Umfeld fir Familien pg ndern. Weiter fuhreg g Schulen befinden sich im 4
Kilometer entfernten Schwa sowieim 5 Kilometer ent en K onigstein.
Internationale Schulen i rankfurter Stadtteilen Sindling€l d Praunheim sowieim
10 Kilometer entfer ntgf50er ursel.

Bad Soden bestig=ur ch eine ausgespr ochen ver kehrsgiinstige L age mi or Anbindung
zu der Fina ropole Frankfurt und ihrem Flughafen, der hessischen L a pauptstadt
Wiesbadg d der rheinland-pfalzischen Landeshauptstadt Mainz. Mit dem Pk reicht
man {J die Schnellstral’e B 8 innerhalb kiir zester Zeit die A 66, von dort ist esn h
eip ensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den Verkehrsdrehschel®

alle Himmelsrichtungen fuhren.
Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist Gber die B 8 und die A 66 innerhalb von 15
Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung mit mehreren Bus- und Bahnlinien (S3 und RB
11) ist ebenfalls sehr gut.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




Objektnu : 26082173 - 65812 Bad Soden am Taunus - Zentru ad Soden 1

Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Yaniel Scheffle

Hauptstra 41, 9 Hofheim
Tel 4596192 - 86 00
E-M ofheim@von-§ om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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