VON POLL

Hattersheim

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit grof3em
Grundstiick, Gewdlbekeller und Doppelgarage

Objektnummer: 26082119

KAUFPREIS: 530.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 140,27 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 740 m?
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Objektnummer: 26082119 - 65795 Hattersheim

Auf einen Blick

26082119 530.000 EUR

ca. 140,27 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

1 Sanierungsbedurftig

1910 Massiv

2 x Garage ca. 123 m?

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
05.08.2036 330.50 kWh/m2a
ol H

1910
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70 70 0

www.von-poll.com/]

VP VONPOLLIMMOBILIEN

SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.

© Instagram |

Immobilien in den besten La’ire

HIER FOLGEN!

lhre Vorteile

Q ) b &8s @vonpoll_maintaunuskreis
A %r’ Q’

IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Ein erster Eindruck

Ein Hausvon ca. 1910 tragt seine Geschichte nicht laut vor sich her, sondern in der Haltung.
Hier stehen circa 140 m2 Wohnflacheim Mittelpunkt, verteilt auf acht Zimmer. Die
Proportionen wirken grof3ziigig, die Abfolge der R&umeist gewachsen und bodenstandig,
mit jener Selbstverstandlichkeit, die @ltere Hauser oft auszeichnet. Der heutige Zustand
verlangt nach einer umfassenden Sanierung, doch gerade darin liegt die Starke dieses
Einfamilienhauses: Esist kein fertiges Produkt, sondern ein solides Fundament fir eine
neue, sehr per sbnliche Wohnidee.

Im Erd- und Obergeschoss entsteht ein Bild von einem Haus, das Platz nicht inszeniert,
sondern tatsachlich mitbringt. Finf Schlafzimmer er 6ffnen eine seltene Breiteim Alltag,
erganzt durch weitere Zimmer fir Wohnen, Arbeiten, Riickzug oder das geordnete
Nebeneinander verschiedener Lebensbereiche. Das Badezimmer ist einfach gehalten, ebenso
die Gibrige Ausstattung. Die Zentralheizung wird mit Ol betrieben. Alleswirkt ehrlich,
unverstellt und bereit fir eine neue technische und gestalterische Handschrift. Wer hier
modernisiert, kann den Charakter des Baujahres bewahren und zugleich zeitgeméalen
Komfort einziehen lassen, ohne gegen die Substanz des Hauses ar beiten zu miissen.

Besonder s pragend ist das grof3e Grundstiick. Es gibt dem Haus Abstand, L uft und eine
Gelassenheit, die man in gewachsenen L agen sofort spirt. Auch die Errichtung eines
weiteren Wohngebaudesist denkbar.

Dazu kommt viel Nutzflache, die den Alltag entlastet und Reserven schafft, vom Abstellen
biszum Arbeiten an Dingen, die Raum brauchen. Die durchgangige Doppelgarageist ein
bemerkenswerter Vorteil: Sie nimmt Fahrzeuge, Fahrrader, Geréate oder Werkstattbedar f
auf und verbindet praktische GroRzligigkeit mit einem Plus an Beweglichkeit. Hier zeigt
sich, dass dieses Anwesen nicht nur aus Wohnraumen besteht, sonder n aus einem ganzen
Geflige von Haus, Nebenflachen und AulRenraum. Auch ein Gartenhaus befindet sich auf
dem Grundstiick und bietet weiter e praktische Nutzflache.

Der Gedanke an ein M ehrgener ationenwohnen liegt nahe, ohne dass das Haus auf ein
einziges M odell festgelegt wére. Die Zimmer zahl, die Nutzflachen und das Grundstiick
erlauben vielseitige Nutzmdglichkeiten, vom grof3ziigigen Familienwohnen bis zu getrennten
Ruckzugsbereichen unter einem Dach. Gleichzeitig bleibt die Aufgabe klar: Dieses Haus
braucht Zuwendung, Planung und I nvestition. Genau daraus entsteht seine besondere
Spannung. Eswartet nicht mit vorgefertigtem Glanz, sondern mit Substanz, Flache und
einer seltenen Chance, ein gewachsenes Anwesen wieder in die Gegenwart zu holen.
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Ausstattung und Details

- Charmanter Altbau

- Badezimmer mit Wanne und Dusche
- Durchgangige Doppelgar age

- Gewdlbekeller

- Massiv gebautes Nebengebaude

- Gartenhaus

- Grol3es Grundstiick

- ggf. durch Gebaude erweiter bar
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Alles zum Standort

Hatter sheim befindet sich inmitten des Rhein-M ain-Gebietes im wohlhabenden M ain-
Taunus-Kreis zwischen Frankfurt, Wiesbaden und Mainz.
Der Wohnort verbindet in idealer Weise dorflichen Charakter mit Zentralitat.

Kindergarten, vier Grundschulen sowie eine Gesamtschule befinden sich vor Ort.
Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls ful3laufig erreichbar.

Die angrenzenden Mainwiesen, der historische Ortskern und die umliegenden Felder werden
von Familien, Radfahrern und Jogger n gleichermaf3en geschéatzt und garantieren einen
hohen Freizeitwert.

Die Autaobahnen A66, A3 und A5, der Flughafen Frankfurt am Main, alsauch der
Industriepark Hochst sind mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Die S-Bahn-Linie S1 gewahrleistet zusatzlich eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz des Rhein-Main-Gebietes.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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