Hofheim am Taunus

Wohnen mit Weitblick in begehrter Lage
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KAUFPREIS: 795.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 197,35 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 572 m?
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Auf einen Blick

26082007 795.000 EUR

ca. 197,35 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1973 beurkundeten

2 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises

Garage gepflegt
Massiv
ca. 50 m2
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 207.70 kWh/m2a
G

29.06.2033

. 1973

ol
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Ilhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

IHRE BESTE LAGE ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 - 80 70 70 O

L (1(2"/1( 2y ' www. von-poll.com/hofheim
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Ein erster Eindruck

In absolut bester Lage prasentiert sich dieses Einfamilienhaus mit einer Gesamtwohn- und
Nutzflache von ca. 253 m2 und auf3er gewohnlichem Potenzial. Hier erwartet Sie ein Zuhause
mit viel Raum fir die ganze Familie.

Bereits das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem einladenden Eingangsbereich. Zwei flexibel
nutzbare Raume bieten grof3ziigig Platz fir Biro, Gaste- oder Kinderzimmer. Erganzt wird
diese Etage durch ein Badezimmer, zwei Kellerraume sowie einen Heizungsraum. Besonders
praktisch: Der direkte Zugang von der Garage ins Haus sor gt flir einen deutlichen
Mehrwert im Alltag.

Im Ober geschoss entfaltet sich das Herzstlick der Immaobilie: der offene, lichtdur chflutete
Wohn- und Essbereich mit grof3er Fensterfront. Hier entsteht durch das einfallende
Tagedlicht eine helle, freundliche Atmosphéare mit besonderer Wohnqualitét. Die geraumige
Klcheist sowohl vom Wohn- und Essbereich alsauch vom Flur aus zuganglich und bietet
viel Platz fir gemeinsame K ochabende.

Des Weiteren befinden sich auf dieser Etage zwei Schlafzimmer. Das Hauptschlafzimmer
verflgt Uber einen direkten Zugang zum Badezimmer und schafft einen angenehmen
Wohnkomfort.

Ein echtes Highlight ist der sonnenverwohnte Balkon mit herrlichem Blick ins Grine. Hier
genieflen Sie entspannte Stunden in ruhiger Umgebung - ein Ort zum Dur chatmen und
Wohlfthlen.

Die Lage verbindet Ruhe mit hervorragender Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Ar zte befinden sich in der Nahe und sind bequem erreichbar. Auch die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass umliegende Stadte schnell
erreicht werden konnen.
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Ausstattung und Details

- Grol3zugige, offene Raumgestaltung

- Grol3e Fenster mit viel Tageslicht

- Hochwertige Parkettbdden in den Wohnr&umen

- Kamin im Wohnbereich fur behagliche Wohnatmosphare
- Garage mit direktem Hauszugang

- Ruhige, gefragte Wohnlage

- Attraktive Gesamtflache mit vielseitigem Potenzial
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Alles zum Standort

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Uber private
Real- und Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium.

Dar tiber hinaus befindet sich direkt in Hofheim das M ontessori-Zentrum. Dieses verfligt von
einem Kinderhausund Grundschule Uber eine Gesamtschule bis hin zur gymnasialen
Oberstufe alleswasfir die nétige Betreuung und Bildung Ihres Nachwuchses notwendig ist.
Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6 km entfernten Kelkheim und inter nationale
Schulen in Sindlingen (ca. 8 km) und Oberursel (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunder schonen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohnern verflgt sie Uber ein Uberdurchschnittliches
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten.

In Hofheim und Umgebung finden sich diver se Tennisplatze/-hallen und Reitstallungen.
Direkt zu Hofheim gehért eine 18-L och-Turnier-Golfanlage, ein weiterer Golfplatz befindet
sich im ca. 10 km entfernten Delkenheim. Hofheim verfligt Giber zwei Sportpléatze (davon
einer in Anbindung zur Kreissporthalle) und ein Sport- und Freizeitbad (Rhein-Main-
Therme) welchesin ca. 15 Gehminuten zu erreichen ist.

Exklusive Immobilien finden sich in der beliebtesten Wohnlage Hofheims— dem
Kapellenberg. Die attraktive Wohngegend zeichnet sich durch zahlreiche reprasentative
Immobilien, grof3ziigige Grundstiicke und vor allem den Blick in den Taunus aus.
Dielnnenstadt und der Bahnhof sind in Laufweite zu erreichen.

Der Naturpark Hoch-Taunus grenzt unmittelbar an das Wohngebiet Kapellenberg an und
sichert so einen hohen Freizeitwert.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine aul3er gewohnlich ver kehrsglinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Bahnhof mit S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in Richtung Nieder nhausen sowie Uber
Frankfurt am Main nach Dietzenbach ist zu Fuld erreichbar. Ebenfalls hélt je nach Uhr zeit,
die Regionalbahn RB 20 oder der Regionalexpress RE 20 auf der Linie Limburg an der
Lahn - Frankfurt am Main, am Hofheimer Bahnhof.

Erwahnenswert ist auch der geplante | CE-Halt fir 2025 in Hofheim-Wallau mit dem Sie
innerhalb von ein paar Minuten am Frankfurter-Flughafen sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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