Eppstein — Zentrum/Vockenhausen
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KAUFPREIS: 198.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24082027 198.000 EUR
ca. 75 m2 Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2013
1968
gepflegt
1 x Freiplatz, 1 x
G :
arage Massiv
ca. 0 m?

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 132.00 kWh/m2a
19.12.2028 E

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/eppstein

|

IHRE BESTE LAGE ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kentaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06198 ~-6079 110

Lea 1(2"/{0’ 2 www. von-poll.com/eppstein
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und gefragter Lage von Eppstein-Vockenhausen durfen wir Thnen diese noch
bis 06/24 vermietete und modernisierte Etagenwohnung vorstellen. Uber den praktischen
Dielenbereich haben Sie Zugang zu allen Raumen der Wohnung. Uber den Wohnbereich
gelangen Sie zum Balkon der Wohnung. Ferner verfligt diese Wohnung tUber zwei
Schlafzimmer sowie ein Bad. Im Kellergeschoss stehen ein Kellerabteil, ein Fahrradraum
und ein Trockenraum zur Verfigung. Komplettiert wird dieses Angebot durch 1 Garage
und 1 Aulenstellplatz. Bitte geben Sie, bei Interesse lhre vollstandigen Kontaktdaten
inklusive Telefonnummer und E-Mail-Adresse an.
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Ausstattung und Detalils

- Gepflegter Zustand

- Laminatboden

- Warmwasserversorgung elektrisch

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
- Balkon

- Kellerraum

- 1 Garage

- 1 Kfz-Stellplatz
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Alles zum Standort

,Lebens-Wert" in Eppstein. Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-
Kreises, unmittelbar an der Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier
bereits mitten im Taunus, geniel3t die saubere Luft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten,
die der Taunus bietet und hat dennoch die Néhe zu den Ballungszentren Frankfurt und
Wiesbaden / Mainz. Eppstein hat alles zu bieten was man zum téaglichen Leben braucht.
Neben der S-Bahn-Anbindung nach Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach
und Niedernhausen) ist auch die A3 in nur wenigen Minuten erreichbar. Den
Autobahnanschluss erreicht man tber die, durch Eppstein fihrende, Bundesstral3e 455.
Der Weg durch das Lorsbachtal fiihrt nach Hofheim (ca. 20 Minuten) und dort auf die A66
Frankfurt (ca. 40 Minuten) und Wiesbaden (ca. 20 Minuten).
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 132.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraRe 39-41 Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




