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Zeitlose Eleganz, aul3er gewohnliche Wohnqualitat -
lhr neues Zuhause fur kompromissiose Ansprchel

Objektnummer: 26079026

KAUFPREIS: 2.090.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 591 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 1.490 m?
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Objektnummer: 26079026 - 89150 Laichingen

Auf einen Blick

26079026

ca. 591 m2

Satteldach

10

6

4

2016

5x Freiplatz, 3 x Garage

2.090.000 EUR
Villa

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv
ca. 102 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 48.89 kWh/m?2a
29.07.2036 A

Gas 2016
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Il.com/esslingen
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Architektenvilla vereint moder ne For mensprache, hochwertige M aterialien
und ein dur chdachtes Raumkonzept zu einem Zuhause, das héchsten Anspr tichen ger echt
wird. Auf rund 590 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Wohnambiente, das Grof3ziigigkeit,
Privatsphére und Eleganz auf beeindruckende Weise miteinander verbindet.

Bereitsbeim Betreten wird deutlich, dass hier Architektur und Wohnqualitat eine
aulRergewohnliche Einheit bilden. Grol3ziigige Raumdimensionen, klare Linien und
bodentiefe Fenster flachen schaffen eine helle, offene Atmosphare und lassen die Grenzen
zwischen Innen- und AulRenbereich nahezu ver schwimmen. Licht wird dabel zum
gestalterischen Element und begleitet Sie durch alle Ebenen des Hauses.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick der Villa. Die offene
Raumgestaltung schafft ein représentatives Ambiente und gleichzeitig eine angenehme
Wohnlichkeit. Ob entspannte Stunden mit der Familie oder stilvolle Abende mit Géasten —
dieser Bereich bietet den passenden Rahmen fir jeden Anlass. Der elegante Kamin setzt
dabei einen besonderen Akzent und unterstreicht die war me Atmosphér e des Raumes.

Auch dieKche fugt sich harmonisch in das ar chitektonische Gesamtkonzept ein.
Hochwertige Ausstattung, grof3ztigige Arbeitsflachen und kurze Wege machen sie zum
perfekten Mittelpunkt fir gemeinsames K ochen und Genief3en.

Besonder es Augenmer k wur de auf die privaten Rickzugsbereiche gelegt. Der exklusive
Elternbereich mit gro3ziigiger Ankleide und luxuriésem En-Suite-Badezimmer ver mittelt
das Wohngefuhl einer hochwertigen Hotelsuite. Erganzt wird das Raumangebot durch
weiter e grof3ziigige Schlafzimmer sowie stilvoll gestaltete Bader, die Familien und Gasten
gleichermafien hochsten Komfort bieten.

Ein echtes Highlight bildet das Gartengeschoss. Dur ch die intelligente Hangbauweise
préasentiert sich diese Ebene als vollwertiger Wohnbereich mit direktem Zugang zum
Garten. Ob reprasentatives Homeoffice, privater Wellnessbereich, Fitnessraum,
Gastebereich oder separate Wohneinheit — die aul3er gewohnliche Flexibilitat er 6ffnet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und schafft langfristige Per spektiven.

Auch technisch lasst diese Villa keine Wiinsche offen. Ein intelligentes BUS-System, eine
effiziente Hybridheizung mit Solartechnik, die zentrale Be- und Entliftung sowie zahlreiche
welitere Ausstattungsdetails sorgen fur héchsten Wohnkomfort und verbinden innovative
Technik mit nachhaltiger Effizienz. Fir ein zusitzliches M al3 an Sicher heit schitzt eine




professionelle Alarmanlage das Anwesen zuverlassig und fligt sich dabei ebenso
selbstver standlich in das ganzheitliche Qualitatskonzept dieser auf3ergewohnlichen Villa ein.

Dasrund 1.490 m2 grof3e Grundstlick ergénzt das exklusive Wohnkonzept auf ideale Weise.
Grof3zugige Terrassen, liebevoll angelegte Gartenbereiche und ein hohes Mal3 an
Privatsphér e schaffen ein aufRer gewohnliches Wohnumfeld, das Raum fir Erholung, Genuss
und unver gessliche Momente bietet. Hier verschmelzen Architektur und Natur zu einem

har monischen Gesamtbild, das den exklusiven Charakter der Immobilie eindrucksvoll
unterstreicht.

Diese Villaist weit mehr als eine aufRergewohnliche Immobilie. Sieist ein Zuhause fir
Menschen, die Wert auf Architektur, Qualitat und ein Wohngefihl legen, dasjeden Tag aufs
Neue begeistert.
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Ausstattung und Details

Ausstattungshighlights:

* Exklusive Architektenvilla mit zeitlos-modernem Design *

* Ca. 591 m2 Wohnflache auf einem ca. 1.490 m2 grof3en Grundstiick *

* Repréasentativer Wohn- und Essber eich mit offenem Kamin *

* Hochwertige Designktiche mit grof3ztigigem Raumkonzept *

* Elternsuite mit Ankleide und luxuridsem En-Suite-Badezimmer *

* Vollwertiges Gartengeschoss mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten *

* Exklusive I nfrar otsauna mit patentiertem Dampfsystem *

* Intelligentes BUS-System fiir komfortable Gebaudesteuerung *

* Effiziente Hybridheizung in Kombination mit Solartechnik (Energieeffizienz A) *
* Zentrale Be- und Entliftungsanlage fur ein angenehmes Raumklima und
Warmer tickgewinnung *

* Professionelle Alarmanlage fur ein Hochstmald an Sicher heit *

* Hochwertige Echtholzbéden und exklusive M aterialauswahl *

* Grol3ziigige Fensterfronten fur lichtdurchflutete Wohnraume *

* Mehrere sonnige Terrassen mit Blick insGrine*

* Automatische Gartenbewasserung und M ahr oboter system *

* Grol3ziigige Doppelgar age mit direktem Hauszugang *

* Ruhige Stidhanglage mit beeindruckendem Weitblick *

* Hervorragende Kombination aus Privatsphére und Infrastruktur *
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Alles zum Standort

Diese auRRer gewohnliche Villa befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen L aichingens
—einem Umfeld, das durch seineruhige Atmosphére, grof3zligige Grundstiicke und eine
hochwertige Bebauung gepr agt ist. Die bevor zugte Stidhanglage er 6ffnet beeindruckende
Ausblicke Uber diereizvolle Landschaft der Schwabischen Alb und verleiht dem Anwesen
eine besondere Wohnqualitat, dievon Licht, Weite und Privatsphére bestimmt wird.

Wer hier lebt, geniefdt die Vorziige eines natur nahen Wohnumfeldes, ohne auf die
Annehmlichkeiten einer hervorragend ausgebauten I nfrastruktur verzichten zu mussen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder gérten sowie samtliche Schulformen sind
innerhalb weniger Minuten erreichbar und sorgen fir einen hohen Alltagskomfort. Auch ein
vielfaltiges gastronomisches Angebot sowie zahlreiche Freizeit- und Sportmaoglichkeiten
unter streichen die Attraktivitat dieses Standorts.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten inmitten der einzigartigen Landschaft der Schwabischen Alb
ein. Gleichzeitig bietet die ruhige Nachbar schaft ein hohes Mal3 an Privatsphére und
vermittelt ein Wohngefiihl, das von Gelassenheit und Exklusivitat gepragt ist.

Auch iberregional iiber zeugt die Lage auf ganzer Linie. Uber die BundesstraRe B28 und die
nahegelegene Autobahn A8 bestehen hervorragende Verbindungen in Richtung Ulm,
Stuttgart, Reutlingen und Mtnchen. Ergéanzt wird dies durch den Bahnhof Merklingen, der
mit seiner Anbindung an die Schnellfahr strecke Wendlingen—UIm eine komfortable und
zeitsparende Alter native zum Individualverkehr bietet. So verbindet dieser Standort

natur nahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit der wirtschaftsstarken
Zentren Stddeutschlands.

Laichingen selbst hat sich in den vergangenen Jahren zu einem auf3er st gefragten
Wohnstandort entwickelt. Die Kombination aus hoher Lebensqualitat, einer hervorragenden
Infrastruktur und der unmittelbaren Néahe zur Natur macht die Stadt sowohl fur Familien
alsauch fur Unternehmer und Berufspendler besondersattraktiv. Wer Wert auf ein
exklusives Wohnumfeld, Ruhe und gleichzeitig kurze Wege legt, findet hier einen Standort,
der auch langfristig hochsten Ansprtichen gerecht wird.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26079026 - 89150 Laichingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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