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Wolfschlugen

Nachhaltigkeit und Luxus vereint — Ihr neues
Zuhause in Wolfschlugen

Objektnummer: 25079037

KAUFPREIS: 1.290.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 193 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 489 m2
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Auf einen Blick

25079037
ca. 193 m2
Pultdach
4.5

3

2

2012

1.290.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

ca. 35 m2

Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
ELECTRICITY 27.53 kWh/mz2a
A+
21.07.2035
2012
Erdwarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen zu diesem herrlichen Familiendomizil in Wolfschlugen!

Eingebettet in eine liebevoll gestaltete Gartenoase bietet dieses aulRergewohnliche
Einfamilienhaus fur Sie und lhre Familie traumhaften Wohnkomfort in Verbindung mit
absoluter Privatsphare. Auf einer grof3ztigigen Wohnflache von 193 m2 erwartet Sie ein
Zuhause, das keine Winsche offenlasst.

Dieses 2012 erbaute Haus wurde ausschlief3lich mit hochwertigen Naturbaustoffen
gebaut. Besonderheit ist das hierbei entstandene natirliche Wohnklima, die sehr guten
Energie-Kennwerte und eine aufRerordentlich gute Bauqualitat.

Stellvertretend fur die hohe Energieeffizienz und Bauqualitat des Hauses seien nur einige
Highlights genannt:

Eine moderne Erdwarmepumpe sorgt fiir eine besonders effiziente und nachhaltige
Heiztechnik.

Eine leistungsstarke Photovoltaikanlage liefert umweltfreundliche Energie.

Eine Fassadenisolierung mit 6kologischen Holzfaserdammplatten unterstreicht den
zukunftsorientierten und nachhaltigen Anspruch der Immobilie.

Der Innenausbau setzt auf edle Materialien: In den Wohnraumen und Badezimmern
erwarten Sie hochwertige Feinsteinzeug-Bodenbelage, wahrend die zwei Schlafzimmer
im Obergeschoss mit edlen Parkettbéden ausgestattet sind. Das grof3ere Schlafzimmer
verflgt Uber eine groRzlgige, begehbare Ankleide, die zusétzlichen Komfort bietet.
Besonders hervorzuheben ist das Masterbad mit einer modernen Badewanne und einer
ebenerdigen Dusche, sowie das Gastebad, das ebenfalls mit einer modernen,
barrierefreien Dusche aufwartet.

Im Untergeschoss finden Sie nicht nur einen Hobbyraum, sondern auch einen
praktischen Hauswirtschaftsraum sowie ein Bliro, das sich ideal fir Homeoffice oder
auch als Gastezimmer eignet.

Die AuRRenbereiche sind ebenso beeindruckend wie das Innere des Hauses:

Der Gberdachte Terrassenbereich bietet dank einer elektrischen Beschattungsmaoglichkeit

und einem variablen Sichtschutz stets ein angenehmes, privates Ambiente.
Eine Outdoorkiiche macht das Leben im Freien noch komfortabler.




Der Pool mit Gegenstromanlage und automatisierter Regeltechnik garantiert jederzeit
eine erfrischende Abkiihlung und l&dt zum Entspannen ein.

Das Haus verflugt tber eine offene Galerie im Eingangsbereich, die den Raum mit viel
Licht und Weite durchflutet.

Praktisch und komfortabel: Ein Carport mit zwei Stellplatzen sowie einer Wallbox fur
Elektrofahrzeuge rundet das Angebot ab.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie nicht nur ein Haus, sondern ein Zuhause, das durch
seinen hohen Qualitatsstandard und die exquisite Ausstattung beeindruckt. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den
zahlreichen Vorzigen, die dieses Haus zu bieten hat. Genief3en Sie das Geflihl von
Schutz und Geborgenheit in einem zeitgemalen Wohnumfeld, das sowohl modernen
Komfort als auch Nachhaltigkeit vereint.
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Ausstattung und Detalils

- Erdwarme

- PV-Anlage

- Energieeffizienzklasse A+

- Wallbox

- Garage/Carport

- Fahrradbox

- Bio-Haus

- Swimmingpool

- Kamerasystem

- Extra hohe Decken

- Sehr hochwertiger Pflanzenbestand im Garten
- Bewasserungsanlage

- Begruntes Dach

- Elektrische Pergola mit Beleuchtung
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Alles zum Standort

Wolfschlugen ist eine beliebte Wohngemeinde am Rande der Filder. Die Néhe zu
Nurtingen, Esslingen und Stuttgart haben die Entwicklung zu einer modernen Gemeinde
beginstigt, in der es sich gut leben und arbeiten lasst. In weniger als 7 km erreichen Sie
die Autobahn A8/A81 in Richtung Miinchen oder Karlsruhe, sowie den Flughafen
Stuttgart. Wolfschlugen bietet eine exzellente Infrastruktur mit ausgezeichneten
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte.

Durch die Vielzahl nahe gelegener Restaurants, Cafés und Backer wird eine hohe
Wohnqualitat garantiert. In nur 700 m erreichen Sie verschiedene Supermarkte wie ALDI
und REWE, wo sich Ihre Besorgungen des taglichen Bedarfs erledigen lassen. Die
nachste Bushaltestelle befindet sich nur 400m von der Immobilie entfernt und bietet alle
15 Minuten perfekte Anbindungen in Richtung Nirtingen, Neuhausen auf den Fildern und
Esslingen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.53 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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