Aichtal — Aich

Wohnen, wo andere traumen — Ihr Einfamilienhaus-
Bauprojekt in Aichtal-Aich
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Auf einen Blick

23079045 EFH 515.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Ein erster Eindruck

Hier erwartet Sie ein ca. 652 m? grof3es Baugrundsttck in ruhiger und gehobener
Wohnlage, das lhnen alle Méglichkeiten zur Verwirklichung Ihres Wohntraums eréffnet.
Ergénzt wird das Angebot durch ein zusatzliches 417 m2 grof3es Gartengrundstiick, das
in den Bildern rot gekennzeichnet ist.

Das bestehende Gebaude muss noch abgerissen werden — die dafir anfallenden Kosten
sind bereits in der Gesamtkalkulation berlicksichtigt. Gemeinsam mit dem renommierten
Fertighaushersteller Schwabenhaus haben Sie die Mdglichkeit, ein modernes
Einfamilienhaus zu errichten, das perfekt auf lhre Wiinsche zugeschnitten ist.

Die hier beispielhaft geplante Version umfasst ca. 170 m2 Wohnflache und bietet
grof3ztigigen Raum fir modernes Familienleben. Gemal Baurecht ist sogar eine
Erweiterung auf bis zu ca. 240 m2 Wohnflache mdoglich. Die Aufteilung im Inneren ist
absolut flexibel: Ob offener Wohn-/Essbereich, zusatzliche Kinderzimmer, ein
grof3zuigiges Homeoffice oder eine Wellnessoase — die Gestaltung erfolgt ganz nach
Ihren individuellen Vorstellungen. Fir eine passgenaue Planung steht Ihnen unser
Experte und Architekt jederzeit gerne im Rahmen einer technischen Beratung zur
Verfligung.

Neben der architektonischen Freiheit profitieren Sie von der zukunftsweisenden
Effizienzhaus-40-KFN + QNG-Bauweise. Photovoltaikanlage und Warmepumpe sind
bereits vorgesehen und garantieren hochste Energieeffizienz, niedrige Betriebskosten
und nachhaltiges Wohnen auf modernstem Standard.

Besonders attraktiv ist auch die Lage: Direkt gegenuber befindet sich ein Kindergarten,
Schulen sind ebenfalls schnell erreichbar — ideal fur junge Familien. Gleichzeitig
geniel3en Sie die Ruhe einer gewachsenen Nachbarschaft und die Nahe zur Natur,
wahrend Sie durch die gute Verkehrsanbindung Stuttgart, Filderstadt oder Nurtingen in
kurzer Zeit erreichen.

Dieses Grundstlick ist mehr als nur eine Flache! Es ist Ihre Chance, ein Zuhause zu
schaffen, das perfekt zu lhren Lebensplanen passt — grof3ztigig, modern, individuell
planbar und zukunftssicher.

Hinweis: Der angegebene Angebotspreis bezieht sich ausschliel3lich auf das Grundstick.

Eine detaillierte Gesamtkostenschatzung inkl. Neubau und Nebenkosten fur das
Angebotsbeispiel entnehmen Sie bitte unserer Investitionsibersicht im ausfihrlichen




Immobilienexposé. Gerne stellen wir Ihnen diese Unterlagen auf Anfrage zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattung Schwabenhaus:

30 Jahre Garantie auf Grundkonstruktion

10 Jahre Gewahrleistung gemaf Bau- und Leistungsbeschreibung

18 Monate Festpreisgarantie

Bio-Zertifizierung — 6kologisches und nachhaltiges Bauen

Dammpaket Innen- und AuRenwande inkl. Beplankung Gipsfaserplatten und Edelputz
Hochwertige Haustlr mit 5-fach Verriegelung in vielfaltigen Design-Lésungen
Kunststoff-Fenster mit 3-Scheiben-Warmeverglasung mit einseitiger Dekoroberflache
elektrische Rollladen im Erd-, Ober-, und Dachgeschoss (soweit vorhanden)
Massiv-Vollholz-Treppe

ZimmermannsmaRiges Pfettendach inkl. Dammpaket Decken und Dachschragen
Vorbereitung PV-Anlage inkl. Speicher

Blower-Door-Test zur Uberpriifung der Luftwechselrate

TUV-Baubegleitung

Protect Versicherungs-Paket

EFH Schwabenhaus als Effizienzhaus 40 KFN + QNG (Anderer Effizienzstandard
mdglich nach Absprache)

PV-Anlage inkl. Speicher

Weitere Ausstattung gegen Aufpreis mdglich
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Alles zum Standort

Aichtal besticht durch seine ideale Lage im wirtschaftsstarken Raum Stuttgart und vereint
auf harmonische Weise die Vorzlge einer lebendigen Metropolregion mit der
behaglichen Ruhe einer familienfreundlichen Kleinstadt. Mit knapp 10.000 Einwohnern
bietet die Stadt eine ausgewogene Bevdilkerungsstruktur und eine hervorragende
Infrastruktur, die insbesondere Familien ein sicheres und attraktives Lebensumfeld
garantiert. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschaftszentren, gepaart mit niedrigen
Kriminalitatsraten und einem vielfaltigen Bildungsangebot, macht Aichtal zu einem
begehrten Wohnort fir junge Familien und Berufstéatige, die Wert auf Lebensqualitat und
Zukunftssicherheit legen.

Der Stadtteil Aich prasentiert sich als besonders familienfreundliches Quartier mit einer
stabilen und wohlhabenden Gemeinschaft. Hier finden Familien ein sicheres Zuhause
inmitten einer modernen Infrastruktur, die durch energieeffiziente Neubauten und eine
hohe Eigentumsquote geprégt ist. Die ruhige, grine Umgebung ladt zu gemeinsamen
Aktivitaten und Erholung ein, wahrend die ausgezeichnete Anbindung an Stuttgart und
umliegende Wirtschaftszentren den Alltag erleichtert. Aich vereint somit den Charme
eines behaglichen Wohnviertels mit den Vorteilen urbaner Néhe — ein idealer Ort flir
Familien, die Wert auf Geborgenheit und eine nachhaltige Wertentwicklung legen.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe ist fir Familien besonders
Uberzeugend: Kindergarten wie Rudolfshohe und das Kinderhaus Im Weckholder sind in
nur wenigen Gehminuten erreichbar, wahrend die Grundschule Aich in etwa 13 Minuten
zu Fuld bequem zu erreichen ist. Fur weiterfihrende Bildung sorgen renommierte
Schulen wie die Freie Waldorfschule Gutenhalde, die ebenfalls gut angebunden sind. Die
gesundheitliche Versorgung ist durch zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken in
fuBlaufiger Entfernung sichergestellt, sodass Familien im Bedarfsfall schnelle und
kompetente Hilfe finden. Fir die Freizeitgestaltung bieten vielfaltige Sportanlagen,
Spielplatze wie der Schéferspielplatz und griine Parks Raum fiir Bewegung und
gemeinsames Erleben. Einkaufsmoéglichkeiten von Supermarkten bis zu kleinen Hofladen
sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar und erleichtern den Alltag. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie ,Aich
Rudolfshohe" gewahrleistet, die in etwa finf Minuten zu FuR3 erreichbar sind, was eine
stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie ermdglicht.

Insgesamt bietet Aich in Aichtal jungen Familien ein rundum gelungenes Wohnumfeld,
das Sicherheit, Bildung und Freizeit harmonisch miteinander verbindet und somit die




besten Voraussetzungen fir ein glickliches und erfllltes Familienleben schafft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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