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Auf einen Blick

26131005
ca. 130 m2

6

3

2

1951

7 x Freiplatz

380.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

modernisiert

Massiv
Terrasse, GasteeWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1951 bietet |hnen eine seltene Gelegenheit:
Siefinden hier etwasin einer einzigartigen Alleinlage, umgeben von Natur pur. Gerade
Naturliebhaber und Hundeliebhaber kommen hier auf ihre Kosten. Die grof3ziigige
Grundstucksflache von insgesamt rund 5.040 m2 setzt sich aus etwa 2.100 m2 Bauland sowie
circa 2.940 m2 Wiesen- und Waldflachen zusammen und bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung und Nutzung.

Das Haus bietet eine Wohnflache, die durch eine praktische Raumaufteilung tiber zeugt und
ausreichend Platz fiir ein entspanntes Familienleben bereitstellt. Insgesamt stehen Ihnen
sechs Zimmer zur Verfligung, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer .

Im Unter geschoss befindet sich ein separater Bereich mit Schlafraum und eigenem Bad —
optimal flr Gaste oder als privater Ruckzugsort nutzbar. Das Erdgeschoss bildet mit den
Hauptwohnréumen das Her zstiick des Hauses. Hier erwartet Sie ein grof3zligiges Wohn- und
Esszimmer, das eine angenehme Atmosphar e fir gemeinsame Stunden schafft. Die moder ne,
offene Klicheist zeitgemal? gestaltet und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein.
Im Dachgeschoss befinden sich zwei ausgebaute Kinder zimmer, ein weiter es Bad sowie der
Zugang zum ausgebauten Speicher. Hier war Platz fir drei Kinder! Die Raumgestaltung
bietet so optimale Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien mit Kindern oder Paare, dieein
geraumiges Zuhause mit Rickzugsmaglichkeiten suchen.

Die Ausstattung entspricht einer gehobenen Qualitét. In den letzten Jahren hat das Haus
ver schiedene M oder nisierungen und Sanierungen erfahren: Die Fenster wurden 1995
erneuert, das komplette Erdgeschoss erhielt 1999 eine umfassende M oder nisierung. Das
Dach wurde 2018 saniert, die Heizungsanlage (Zentralheizung) wurde 2021 erneuert und
sorgt fiir ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Die parkahnliche Gartenanlage besticht durch ihre GroRRzligigkeit und Pflege. Verschiedene
Nebengebaude wie ein Gartenhaus, ein Gewachshaus sowie ein Ger ateschuppen erganzen
das Angebot ideal und bieten viel Raum flr Hobbys, Gartenarbeit oder die Unterstellung
von Geréaten.

Trotz der abgeschiedenen Lage profitieren Sievon einer schnellen Anbindung an die Stadte
Lindlar und Engelskirchen. sowie Gummer sbach.

Dieses Einfamilienhaus ver eint grol3ztigige Flachen, hochwertige Ausstattung und eine
hervorragende Lage fir alle, die das Besonder e suchen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich selbst von den M 6glichkeiten, die dieses
Anwesen fur Sie bereithalt.
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Ausstattung und Details

traumhafte Alleinlage fir Natur und Hundeliebhaber

parkahnliche Gartenanlage

ca. 2100 m? Bauland

ca. 2940 m? Wiesen und Waldflachen

Gartenhaus

Gewdchshaus

Gerateschuppen

Sanierungen AufRenanlage

2005 Drainage gegen Druckwasser Strassen- und Westseite des Hauses

2018 grof3e Terrasse, Bettung und Tragschicht erneuert, Platten neu verlegt,
Verbindungsweg zwischen Zufahrt und Hauseingang er neuert, inkl. Abstitzung durch
Tiefborde aus Beton und neue Pflasterung

2024 Treppenanlage und Podest Hauseingang saniert
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Alles zum Standort

Gummer sbach prasentiert sich als eine lebenswerte mittelgrof3e Stadt mit rund 51.300
Einwohnern und einer ausgewogenen demogr afischen Struktur, die besonders Familien eine
stabile und zukunftsorientierte Umgebung bietet. Die Stadt Uber zeugt durch ihre
verlassiche Infrastruktur und die glinstige Anbindung an die Metropolregion Kdln/Bonn,
was eine harmonische Verbindung von urbanem Komfort und naturnahem Wohnen
ermoglicht. Hier finden Familien ein Umfeld, das Sicher heit, Gemeinschaft und eine
nachhaltige Entwicklung in den Mittelpunkt stellt.

In unmittelbarer Nahe laden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten dazu ein, gemeinsame Stunden
im Freien zu verbringen: Sportbegeisterte erreichen in nur wenigen Gehminuten moder ne
Sportanlagen wie das Gimborner Land, wahrend Spielpléatze und grof3zigige Parkanlagen in
einem Radius von etwa 10 bis 25 Minuten zu entspannten Nachmittagen mit den Kindern
einladen. Das nahegelegene Freibad Wallefeld, etwa 40 Minuten zu Ful3 entfernt, rundet das
Freizeitangebot fir Familien mit Wasser spal3 und Erholung ab. Fir den taglichen Weg zur
Schule oder zum Kindergarten sind mehrere Einrichtungen in angenehmer Gehweite
vorhanden, darunter der AWO Kindergarten in nur 8 Minuten zu Fuf3 sowie Grundschulen,
diein etwa 20 bis 25 Minuten erreichbar sind. Die Néhe zu Bushaltestellen wie , Thaler

Weg* (5 Minuten FuRBweg) gewahrleistet zudem eine unkomplizierte Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz.

Auch im Bereich Gesundheit profitieren Familien von einer umfassenden Versorgung:
Kinderar ztpraxen, Allgemeinmediziner und Apotheken sind innerhalb von 25 bis 40
Gehminuten erreichbar und bieten eine verlassliche Betreuung in allen L ebensphasen. Fir
den Einkauf destaglichen Bedarfs stehen Supermérkte wie ALDI Nord und REWE in
fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, was den Alltag zusatzlich erleichtert. Kulinarisch
laden gemditliche Cafés und familienfreundliche Restaurantsin der ndheren Umgebung zum
Genieflen und Verweilen ein.

Diese ausgewogene Kombination aus sicherer Infrastruktur, vielféltigen Bildungs- und
Freizeitangeboten sowie einer herzlichen Gemeinschaft macht Gummer sbach zu einem
idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine har monische und zukunftssichere

L ebensqualitat legen. Hier finden Sieden Raum, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen
und Familien gemeinsam wachsen kénnen. Ein Energieausweisist noch in der Bearbeitung
und wird nachgereicht,
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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