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Wiehl

Traumhafte Industriellenvilla in Wiehl

Objektnummer: 24131018

KAUFPREIS: 798.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 270 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 7.624 m?2
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Auf einen Blick

24131018
ca. 270 m?
7

4

2

1956

5 x Freiplatz, 2 x
Garage

798.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Massiv
ca. 276 m?
Gaste-WC, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Ol

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 -3055 79 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

DIES IST EIN VORAB EXPOSE OHNE JEGLICHE PRUFUNG UND RECHTLICHER
SICHERHEIT!!!

Sie finden hier ein reprasentatives Anwesen am Rande von Wiehl im
Oberbergischen Kreis. Diese architektonische Villa im Stile des Bauhaus vereint

einen luxuriosen Lebensstil mit hohem Komfort.
**Beschreibung des Anwesens:**

- **GroBzugige Raume:** Die Villa besticht durch ihre groBen, lichtdurchfluteten
Raume, die eine helle und freundliche Atmosphare schaffen.

- ¥*Kaminzimmer:** Ein herrschaftlicher Kamin im Kaminzimmer sorgt fur
gemdutliche Abende.

- **Wintergarten und Terrasse:** Ein Wintergarten sowie eine sehr groBe Terrasse
laden zum Entspannen ein.

- **Poolhalle und Sauna:** Die angrenzende Poolhalle und die Sauna bieten
zusatzlichen Luxus und Entspannung.

- ¥*Grundstuck:** Das Anwesen ist eingefriedet und von einer traumhaften
Griananlage umgeben. Das gesamte Grundstlck erstreckt sich Uber
beeindruckende ca. 7.000 Quadratmeter.

- **Zufahrt:** Eine private Zufahrt unterstreicht den reprasentativen Charakter

dieses Anwesens.
*Wohnbereiche:**
- **Schlafraume:** Die Villa verfligt Uber vier Schlafzimmer, ein Durchgangszimmer

und ein groBes Masterbad, die héchsten Wohnkomfort bieten.

- ¥*Kellergeschoss:** Im Kellergeschoss besteht die Mdglichkeit, einen




Einliegerbereich zu kreieren, der zusatzlichen Wohnraum oder eine separate

Wohnung fur Gaste oder Personal bietet.

Diese Villa kombiniert architektonische Raffinesse mit groBziigigem Platzangebot
und hochwertigen Ausstattungsmerkmalen. Sie ist ideal flir anspruchsvolle
Bewohner, die ein Leben im Einklang mit der Natur und zugleich in stilvollem

Ambiente suchen.
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Ausstattung und Details

private Zufahrt

Fenster 1998

hochwertige Schieferbdden und Eichen Parkett

herrschaftlicher Kamin

2 Bader, eins davon im Schwimmbad und eins nachrlstbar

angrenzende Schwimmbhalle mit Sauna mit Moglichkeit des Umbaus zur
Wohnflache

2 Garagen

Eselstall / Gartenhaus

alter Baumbestand

Leider existiert noch keine Wohnflachenberechnung, das wird jedoch gerade vom
Architekten durchgeflihrt und nachgereicht, hier handelt es sich lediglich um eine

ca. Angabe
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Alles zum Standort

Die Villa in Muhlen prasentiert sich als traumhaftes Anwesen am Waldesrand,
unweit des Zentrums von Bielstein im oberbergischen Kreis. Diese exquisite
Residenz vereint das Beste aus beiden Welten: Sie liegt idyllisch eingebettet
inmitten von Waldern und unberihrter Natur, was ein Gefiihl von Ruhe und
Abgeschiedenheit vermittelt. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe zu
Bielstein, das eine hervorragende Infrastruktur und diverse Annehmlichkeiten

bietet.

Die umgebenden Walder und griinen Landschaften bieten zahlreiche Mdglichkeiten
fur Erholung und Freizeitaktivitaten in der Natur, Wanderwege und
Naturschutzgebiete laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden und

Fahrradtouren ein.

Das Anwesen selbst beeindruckt durch seine architektonische Eleganz und die
groBzlgigen Raumlichkeiten, die keine Wiinsche offenlassen. Ob als
reprasentativer Wohnsitz oder als exklusives Feriendomizil — die Villa bietet einen
unvergleichlichen Lebensstandard in einer der schdnsten Lagen des

Oberbergischen Kreises.

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor!
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Sonstige Angaben

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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