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Einfamilienhausin bester Lage zu verkaufen
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KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 132 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 759 m?
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Auf einen Blick

26413015
ca. 132 m2
Satteldach
5

4

2

1936

1x Garage

395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009
modernisiert
Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Pellet 132.20 kWh/m?2a
31.01.2036 E

Pelletheizung 1936
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . ¥ON BOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.von—poll.com

T.: 08331 - 49 84 88 0
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Diel mmobilie

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 08331 - 49 84 88 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Einfamilienhaus mit modernem Komfort, energetisch saniert von 2001 bis 2008.

Dieses char mante Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet
Familien den perfekten Rickzugsort. Die Immobilieist gepflegt und Gberzeugt durch die
konsequente Dur chfiihrung mehrerer umfassender Renovierungen in den ver gangenen
Jahren.

Lage:
DasHausliegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Nachbar schaft und ist dennoch nur
wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt.

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss tiber zeugt durch einen offenen Wohn- und Essbereich, der direkt mit der
K iche verbunden ist. GroRRe Fenster sorgen fir lichtdurchflutete RGume und bieten einen
wunder baren Blick in den gepflegten Garten.

Ein Duschbad befindet sich ebenfalls auf dieser Etage

Ober geschoss:

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Das Hauptschlafzimmer verfiigt Gber
einen eigenen Balkon mit Gartenblick. Ein Badezimmer ist in dieser Etage ebenfalls

vor handen.

Haustechnik:

Zur moder nen Haustechnik zahlt eine Pelletheizung, die fir eine zukunftsorientierte,

Ok ologische Wé&r meer zeugung sor gt. Erganzt wird das Heizsystem durch eine

solarunter stiitzte War mwasser aufber eitung, wodur ch sich die Betriebskosten weiter senken
lassen und umweltfreundliches Wohnen mdglich wird.

Vereinbaren Siegerneeinen Termin flr eine Besichtigung und Gberzeugen Sie sich vor Ort
vom besonderen Charakter und den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

Das Grundstiick unterliegt einer Erbpacht und hat eine L aufzeit biszum 30.Juni 2086. Der
Erbbauzins betragt jahrlich 2.054,01 Euro.

Bau- und Renovierungshistorie der Immobilie

- 1954: Anbau des Gebaudes

- 1989: Neubau einer Garage

- 1998: Ausbau des Dachgeschosses (Abbruch und vollstédndiger Wieder aufbau)
2001: Umfangreiche Renovierungen und ener getische M oder nisierungen:

- Einbau einer neuen Pelletheizung,

- Installation einer solarunterstiitzten War mwasser aufbereitung,

- AuBenwanddammung an der West- und Slidseite der Immobilie,

- Neue Dachdammung (Auf- und Zwischensparrendammung),

- Einbau neuer Kunststofffenster mit Doppelver glasung und Fenster[aden.

Weiter e Renovierungsar beiten von 2009 bis 2012 dur chgefiihrt:

- Neuer Fassadenanstrich

- Modernisierung des Hauseingangsber eichs

- Erneuerung der Terrasseund Terrassentlr

- Austausch des K tichenbodens

- Vollstandige Sanierung des Duschbads im Erdgeschoss (inklusive neuer Leitungen,
Armaturen und Ausstattung)

- Neuverfliesung des Badezimmersim Ober geschoss
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Alles zum Standort

Memmingen, die ehemalige freie Reichsstadt am Tor des Allgaus, auch bekannt als Stadt der
Giebel und Fassaden, Tore und Trme konnte durch die Jahrhunderteihr schones,
mittelalterliches Stadtbild erhalten. Diereizende Altstadt bietet neben vielen
Freizeitmoglichkeiten auch viele Kulturangebote, Sehenswirdigkeiten und ein
Landestheater. Der alljahrliche Fischertag mit dem Kinderfest, dem Stadtfest, Memmingen
bliht, Memminger Meile, Jahrmarkt, Christkindlesmarkt und alle viel Jahre" Wallenstein"
sind fester Bestandteil dieser Stadt. Die einladende FulRganger zone mit dem Marktplatz als
Mittelpunkt rundet das Stadtbild ab.

Memmingen mit seinen ca. 46.000 Einwohnern und einem Einzugsbereich von Uber 250.000
Einwohnern liegt am Schnittpunkt der Autobahnen A96 und A7. In 45 Minuten erreichen
Sie Lindau am Bodensee, wenige Minuten spater passieren Sie die Grenzen nach Osterreich
und der Schweiz. Die Ski- und Ber gwander gebiete von Fussen u/o Oberstdorf erreichen Sie
ebenfallsin ca. 45 Minuten. 30 Minuten brauchen Sie nach Ulm und in 1 Stunde sind Siein
M dnchen oder Stuttgart.




Objektnummer: 26413015 - 87700 Memmingen

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des |mmaobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des

Handelsr egisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervor geht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwir kungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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