VON POLL

Kirchheim in Schwaben - Kirchheim/Schwaben

Wohnen auf einer Ebene — zusatzliche Wohnflacheim
Ober geschoss maglich

Objektnummer: 25413035

KAUFPREIS: 720.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 178 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 779 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25413035 720.000 EUR

ca. 178 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2020 neuwertig

1x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
Terrasse, GasteeWC,
Schwimmbad,

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 16.80 kWh/m2a
A+
14.11.2029
2020
L uft/W asser -
Warmepumpe
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON BOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331-49 84 880
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2020 Uberzeugt dur ch seine moder ne
Architektur, eine hochwertige Ausstattung und eine auf3er st angenehme Wohnatmosphare.
Mit einer grofRziigigen Wohnflache von rund 178 m2 und einer Grundstticksflache von ca.
779 m2 bietet die Immobilie ideale Bedingungen flr anspruchsvolles Wohnen in einer
ruhigen, familiaren Neubausiedlung.

Besonder s hervor zuheben ist, dass das Haus so geplant wur de, dassim Dachgeschoss
zusatzlicher Wohnraum entstehen kann. Auf einer Flache von ca. 128 m2 18sst sich eine
weiter e komplette Wohnetage nach individuellen Vorstellungen gestalten — sei esfiir weitere
Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Blro oder vielseitige Hobby- und Aufenthaltsber eiche. Damit
er offnet sich ein wertvolles Ausbaupotenzial, das dem Haus langfristig zusatzliche
Flexibilitat und Wohnqualitat verleiht. Damit bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen
sowohl fur alter sgerechtes Wohnen alsauch fur die Nutzung als Zweifamilienhaus.

Beim Betreten des Hauses gelangt man zunéachst in einen grofRzligigen Eingangsbereich, der
bereits einen einladenden ersten Eindruck vermittelt. Von hier aus 6ffnet sich der Wegin
den offen gestalteten Wohn-, Ess- und Kichenbereich, der durch grof3ziigige Fensterflachen
lichtdurchflutet ist und ein helles, freundliches Ambiente schafft. Die moder ne Einbauktiche
ist mit hochwertigen Elektroger &ten ausgestattet und fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein. Edle Fliesen in Holzoptik unterstreichen das stilvolle Ambiente und tragen
zu einer angenehmen Raumwirkung bei. Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfigung,
darunter zwei komfortable Schlafzimmer sowie ein grol3ziigig angelegtes Ankleidezimmer,
das zusétzlichen Komfort im Alltag bietet. Zwei moder ne Badezimmer, jeweils mit
Tageslicht und hochwertigen Sanitarobjekten ausgestattet, erganzen das dur chdachte
Raumkonzept und sorgen fir ein hohes Mal3 an Funktionalitat und Wohnqualitat.

Auch in energetischer Hinsicht Uberzeugt das Haus. Eine moder ne Warmepumpein der
Effizienzklasse A+ in Verbindung mit einer FuRbodenheizung garantiert zu jeder Jahreszeit
ein behagliches Raumklima bei gleichzeitig niedrigen Betriebskosten. Direkt am Haus
grenzen zwei Garagen, die ausreichend Platz fir Fahrzeuge bieten und aufgrund Ihrer
GroR3e, zusatzliche Abstellmoglichkeiten er 6ffnen.

Der AuRRenbereich ist ebenso attraktiv gestaltet. Eine grof3e Stidterrasse mit zwei

Uber dachungen sowie Sonnen- und Windschotts ermoglicht eine ganzjdhrige Nutzung und
ladt zum Verweilen im Freien ein. Der angrenzende Pool verspricht Erfrischung an war men
Tagen und macht das pflegeleichte, grof3ziigige Grundstiick zu einem besonderen
Ruckzugsort.




DasHausist nicht unterkellert, Gberzeugt jedoch durch seine klare Planung, die
Erweiterungsmoglichkeiten im Dachgeschoss und die hochwertige Ausstattung. Die
Kombination aus stilvollen M aterialien, einer klaren Raumaufteilung und dem hohen
Wohnkomfort schafft ein Zuhause, das sich sowohl fur Paare alsauch fur Familien
hervorragend eignet. Dieruhige Lage in einer gewachsenen Neubausiedlung bietet zudem
ein angenehmes Wohnumfeld mit viel L ebensqualitét. Mit der Kombination aus zwei
Badern, zwei Garagen, einem Pool und einem dur chweg moder nen, ener gieeffizienten
Konzept prasentiert sich diese Immobilie als attraktives Zuhause fiir M enschen mit
gehobenen Wohnwiinschen.
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Ausstattung und Details

* Warmepumpe (A+)

* FulBbodenheizung

* Fliesen in Holzoptik

* Dachgeschoss mit ca. 128 m2 Wohnfl&che zusatzlich zum Ausbau vor ber eitet

* Vier Zimmer (EG)

* EG ausgelegt auf Ebenerdiges Wohnen im Alter

* Davon 2 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Whirlpool & Dusche

* Tageslichtbad mit Dusche

* Ankleidezimmer

* Vollausgestattete K tiche mit Borakochfeld und weiter en hochwertigen Elektroger dten
* GroRe Sonnenterrasse mit zwei Uber dachungen und Sonnen- und Windschotts (elektrisch)
* Pool

* Gartenhaus

* Zwei Garagen

* weitere Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im oberen Teil eines hoch gelegenen Wohnbaugebietesim
Ortsteil Hasberg von 87757 Kirchheim in Schwaben. Durch die erhohte L age genief3t man
eine besonder sruhige Wohnatmosphér e sowie einen schonen Ausblick auf die Umgebung.
Das Neubaugebiet selbst ist modern gestaltet, familienfreundlich angelegt und bietet ein
har monisches Wohnumfeld.

Kirchheim in Schwaben liegt im schwabischen Landkreis Unterallgau und bietet eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene B300 sind
Mindelheim, Krumbach sowie Memmingen schnell erreichbar. Auch die Autobahn A96
(MUnchen—Lindau) ist in wenigen Fahrminuten zuganglich, wodurch die Region fiir Pendler
besonders attraktiv ist.

Der Ort verfugt Uber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind im nahegelegenen
Kirchheim vorhanden. Fir eine abwechslungsr eiche Freizeitgestaltung sorgen zahlreiche
Vereine, Rad- und Wander wege sowie das nahegelegene Naher holungsgebiet im Allgéau.

Die Neubausiedlung selbst bietet ein angenehmes, sicheres Umfeld mit hohem Wohnwert —
ideal fur Familien, Paare und alle, die naturnah und gleichzeitig verkehr sglinstig wohnen
maochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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