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Auf einen Blick

25413025
ca. 2235 m?
Satteldach

8

5

3

2021

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

715.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Holz
ca. 110 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 17.00 kWh/m2a
A+
10.12.2031
2021
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331-49 84 880
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer . 08331 - 49 84 88 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Zu verkaufen: energieeffizientes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Willkommen in diesem im Jahr 2021 fertiggestellten Einfamilienhausin neuwertigem
Zustand.

Mit einer Wohnflache von ca. 223 m2 und einem ca. 841 m2 grof3en Grundstiick bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fir Familien und all jene, die Raum zur Entfaltung suchen.

Im Untergeschoss erwartet Sie eine vollwertige Einlieger wohnung mit separatem Eingang,
die lhnen alle Freiheiten bietet.

Ein kombiniertes Kiichen-, Ess- und Wohnzimmer, ein helles Zimmer, ein Duschbad sowie
eineeigene Terrasse bieten beste Voraussetzungen —ob als Rickzugsort fur Gaste, fur das
Homeoffice oder zur Vermietung. Hier ist Platz fur Ihreldeen!

Das Erdgeschoss tiberrascht mit offener GrofRzligigkeit und cleveren Details. Die offene
WohnkUucheist ein Highlight fir jeden Hobbykoch. Sieist ausgestattet mit einer
hochwertigen Einbaukiiche mit Natur steinplatte und K ochinsel, einem Backofen, einer
Spllmaschine, einem I nduktionsherd und einer K ihl-Gefrierkombination und erfllt somit
hdchste Anspr iiche an Funktionalitat und Design.

Ein grof3ziigiger Wohnbereich und ein Arbeitszimmer bieten viel Raum zum Entspannen
und fur kreative Arbeit.

Das Ober geschoss er 6ffnet | hnen vielfaltige M 6glichkeiten zum Wohntrumen.

Zwei Kinderzimmer mit direktem Zugang zum Balkon bieten kreativen Freiraum und jeden
Morgen Frischluft-Garantie.

Das Schlafzimmer [&dt zum Traumen ein, wahrend ein weiteres Zimmer hren Besuchern
einen Rickzugsort bietet.

Das absolute Highlight ist das Familienbad! Eine Eckbadewanne, eine bodentiefe
Regendusche, Hangeschrénke und ein Doppelwaschbecken sorgen dafiir, dasshier jeder Tag
mit einem echten Wellnessmoment beginnt.

Auch die AulRenanlage setzt Mal3stébe: Der vollstandig eingefriedete Garten bietet viel Platz
zur Erholung, zum Spielen und fiir gesellige Stunden im Freien. Ein liebevoll angelegtes
Gemusebeet |adt zum Géartnern und Genielden selbst angebauter Kdstlichkeiten ein.

Dank der wunder schénen Aussicht, die sich von der Terrasse bietet, ist diese der perfekte




Ort, um in der Morgensonne zu frihstliicken oder gemiitliche Stunden im Freien zu
verbringen. Der Uppige Gartenbereich verspricht Entspannung im Griinen und lasst keine
W nsche offen.

Dieses Einfamilienhaus Uber zeugt dur ch seine Gr6l3e, Ausstattung und innovative,
nachhaltige Bauweise. Esist dieideale Wahl fur all jene, die zukunftsorientiert wohnen
maochten und grof3en Wert auf Qualitét und L ebensqualitat legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um alle Vor ziige dieser Immabilie
kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

Zu verkaufen: energieeffizientes Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
Haus allgemein:

- Energiebedar fsausweis Ener giekennwert: 17,00 KWh/(gm*a)

- Energieeffizienz: Klasse A+

- Dreifachver glasung Kunststofffenster mit teilweise elektrischen Rollladen und Jalousien
- Luft-/ Wasser-Warmepumpe

- Be- und Entliftungsanlage mit War mer ickgewinnung

- FuBbodenheizung in allen Etagen

- zwel Garagen mit elektrischen Toren sowie zwei Aul3enstellplatze

- Glasfaseranschluss

Unter geschoss:

-Hauswirtschaftsraum

-Technikraum

Einliegerwohnung:

(mit separatem Eingang)

- Wohn-, Ess- und K lichenbereich mit eigener Terrasse

- Schlafzimmer

- Duschbad

- Diele

Erdgeschoss:

- offener Wohn-, Ess- und K tichenbereich mit Speisekammer

- Einbaukiiche Natur steinplatte und Kochinsel mit Backofen und einer Spilmaschine von
Neff, Induktionsherd und einer Kihl-Gefrierkombination von Miele
- Arbeitszimmer

- Duschbad mit WC

- Die Boden sind mit Flief3en ausgestattet

Ober geschoss:

- Vier Schlafzimmer

- Vollbad mit Doppelwaschbecken, Eckbadewanne, Dusche und WC
- Balkon

- Die Bdden sind mit Laminat und Flie3en ausgestattet
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Alles zum Standort

Tafertshofen ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde K etter shausen im schwabischen
Landkreis Unterallgau, Bayern. Das Dorf besticht durch seineidyllische Lage: Nur etwa 35
Kilometer stidostlich von Ulm, rund 25 Kilometer nérdlich von Memmingen und etwa 50
Kilometer westlich von Augsburg gelegen, profitieren Bewohner von einer seltenen
Kombination auslandlicher Ruhe und gleichzeitig hervorragender Anbindung an mehrere
Stadte der Region.

Die attraktive Mischung aus authentischem Dorfleben, einer weitgehend unber Gihrten,
erholsamen L andschaft und gleichzeitig glinstiger Erreichbarkeit macht Tafertshofen zu
einem besonder s begehrten Wohnort im Unterallgau. Die Gemeinde K etter shausen mit
ihrem charmanten Ortsteil Tafertshofen bietet so ideale Voraussetzungen fir alle, die
naturnah wohnen und dennoch nicht auf die N&he zu urbaner Infrastruktur verzichten
maochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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