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Einfamilienhaus mit Doppelgarage zu verkaufen
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Objektnummer: 25413008 - 87779 Trunkelsberg

Auf einen Blick

25413008 670.000 EUR

ca. 139 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Verbrauchsausweis
140.35 kWh/m?a
23.04.2035
Ol
1992
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331-49 84 88 0
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 08331 -4984 880
Immobilie an.




Objektnummer: 25413008 - 87779 Trunkelsberg

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit Charakter, das im Jahr 1992 erbaut
wurde und sich auf einem ca. 1.025 m2 grof3en Grundstiick befindet.

Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 139 m2 und erstreckt sich tUber zwei Etagen
mit insgesamt 6 Zimmern, davon 4 Schlafzimmern.

Diese Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fur eine Familie oder auch Paare, die
gerne grof3ziigig wohnen.

Im Erdgeschoss befindet sich der helle, einladende Wohnbereich mit Zugang zur sudlich
ausgerichteten Terrasse mit weitlaufigem Garten.

In dieser Ebene befinden sich ebenfalls die Kiiche des Hauses mit angrenzendem
Essbereich sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Géaste- oder Arbeitszimmer
gestalten lasst. Erganzt wird diese Etage durch ein gemutliches Wohnzimmer, das zum
Entspannen und Verweilen einladt. AuRerdem gibt es auf dieser Etage ein Tageslicht-
Duschbad.

Das Obergeschoss verfligt Uber 3 Zimmer, die lhrer freien Gestaltung dienen. Schlaf-,
Kinder-, Hobby- oder Ankleidezimmer - Lassen Sie lhren gestalterischen Fahigkeiten
freien Lauf.

Diese Ebene wird durch ein Tageslicht-Badezimmer mit Dusche abgerundet.

Die geschickte Raumaufteilung dieses Hauses lasst es auch zu einem Zweifamilienhaus
gestalten, da der Abstellraum im Obergeschoss nachtréglich in eine Kiiche umgewandelt
wurde.

Die Immobilie beinhaltet aul3erdem ein Kellergeschoss, das zusatzlichen Stauraum bietet
und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.

Ebenfalls ist hier ein Saunaraum vorhanden und ein Hauswirtschaftsraum mit Dusche, in
der Sie sich nach dem Saunieren abkuhlen kénnen.

Zdgern Sie nicht, diese Immobilie bei Interesse naher zu besichtigen.
Gerne stehen wir lhnen fir eine personliche Beratung zur Verfigung und klaren offene

Fragen.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und Ihren persdnlichen Besichtigungstermin mit




uns.
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Ausstattung und Detalils

Die angebotene Immobilie kann sowohl als Einfamilienhaus als auch als
Zweifamilienhaus genutzt werden.

- Massiv gebautes Haus

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

(Der Keller ist ebenfalls mit Kunststofffenstern mit Doppelverglasung ausgestattet)
- Ol-Zentralheizung

- Holzscheitheizung

- Terrasse

- ca. 1.025 m2 grofRes Grundsttick

- Doppelgarage mit elektrischen Garagentoren und Dachboden

- geraumige Hofeinfahrt mit elektrischem Gartentor

- Badezimmer im Erdgeschoss mit Waschbecken, ebenerdiger Dusche und WC

- Duschbad im Dachgeschoss

- Parkett-, Teppich- und Fliesenbdden

- Sauna im Keller

- Hauswirtschaftsraum mit Dusche

- ausreichend Nutzflache (Zwei Kellerraume, eine Werkstatt, zwei Gartenschuppen, ein
Dachgeschoss Uber der Garage und zwei weitere AbstellrAume)
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Alles zum Standort

Trunkelsberg ist eine charmante Gemeinde im Unterallgau, die besonders fir Familien
attraktiv ist. Der Ort bietet eine hervorragende Infrastruktur mit einer Kindertagesstatte
sowie einer Kinderkrippe fur die Kleinsten. Fir Schulkinder stehen in der Umgebung
Schulen zur Verfigung.

Das gesellschaftliche Leben in Trunkelsberg ist lebendig und vielféltig. Regelméaiige
Veranstaltungen wie Informationsabende oder Feste starken das Gemeinschaftsgefihl.
Die Unterallgau-Halle dient dabei als zentraler Veranstaltungsort. Zudem werden
traditionell Feste und Aktivitdten organisiert, die Familien und Blrger zusammenbringen,
wie Adventsfeiern und Seniorennachmittage in der Region.

Mit seiner naturnahen Lage und den zahlreichen Angeboten fur Familien ist Trunkelsberg
ein idealer Ort zum Leben und Wohlftihlen.

Infrastruktur und Umgebung:
Der Ort grenzt an Memmingen. So geniel3en Sie die Vorteile der Stadt und wohnen
dennoch ruhig und landlich.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 140.35 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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