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Auf einen Blick

26413004
ca. 215 m2
Satteldach
9

7

2

1930

1x Garage

1.700.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 394.00 kWh/m2a
H
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN (| YON POLL
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 08331 - 49 84 88 0
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:08331-49 84 88 0
Immobilie an.
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Diel mmobilie

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Ein erster Eindruck

Beste L age mit nostalgischer Atmosphére und einem weitlaufigen Garten

Diese Einfamilienhaus aus den 1930er-Jahren wartet in bester Memminger Lage auf neue
Eigentimer, die das Potenzial des grofRziigigen Grundstticks und die beeindruckende
Architektur schatzen. Das Anwesen er streckt sich Uber eine Flache von ca. 2.081 m2 und
ver bindet reprasentatives Wohnen mit einem auf3er gewohnlich grof3en Auf3enbereich.

Das Gebaude wurde 1930 erbaut und steht seitdem fur Stil und Bestandigkeit. Die letzte
Renovierung erfolgte 1985.

Wer Wert auf Authentizitat und individuelle Gestaltungsmaglichkeiten legt, findet hier
optimale Voraussetzungen, um das historische Flair des Hauses zu erhalten und mit
moder nen Winschen zu verbinden.

Der Eingangsbereich fuhrt in das Einfamilienhaus, das sich tiber zwei Vollgeschosse
erstreckt und somit vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet. Die Raumaufteilung Gber zeugt
durch gut nutzbare Flachen sowie ein klassisches Ambiente, das Sie schon beim Betreten des
Hauses empféngt. Das Dachgeschossist zu Wohnzwecken nutzbar und er 6ffnet weiteren
Gestaltungsfreiraum.

Ein besonderes Highlight sind die Aul3enbereiche. Der grof3e Garten ist eingewachsen und
uneinsichtig, sodass er Privatsphére und Rickzugsmdglichkeiten fiir die ganze Familie
bietet. Hier kbnnen Sie den Wechsel der Jahreszeiten inmitten einer griinen Umgebung
erleben und I hre Nutzungsideen verwirklichen. Die grof3zligige Terrasse ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein, wahrend der grof3e Balkon zusétzlichen Auf3enraum bietet — etwa flr
das Frihstick am Morgen oder den Ausklang des Tages.

Die L age des Anwesens z&hlt zu den begehrtesten in Memmingen. Eine hervorragende
Infrastruktur, kurze Wege zu Geschéften destéglichen Bedarfs, eine gute Anbindung an
offentliche Ver kehrsmittel sowie eine angenehme Nachbar schaft zeichnen diesen Standort
aus. Diese Einfamilienhaus ver eint somit stilvolles, groRzligiges Wohnen mit der Nahe zu
allen wichtigen Einrichtungen der Stadt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sie dieses besondere Anwesen.
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Ausstattung und Details

- Herrenhaus aus den 1930er-Jahren in bester Lage in Memmingen

- Grol3zuigiges Grundstiick mit ca. 2.081 m2 Flache

- Représentatives Wohnen mit weitlaufigem AulRenbereich

- Baujahr 1930, letzte gr 63ere Renovierung 1985

- Historische Architektur mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung

- Zwei Vollgeschosse mit vielféltigen Nutzungsmoglichkeiten

- Gut nutzbare Raumaufteilung mit klassischem Ambiente

- Dachgeschoss zu Wohnzwecken ausbaubar bzw. nutzbar

- Groler, eingewachsener und uneinsehbarer Garten mit viel Privatsphare
- Grof3ziigige Terrasse fur entspannte Stunden im Freien

- Groler Balkon, ideal fur Frihstiick oder Tagesausklang

- Begehrte Wohnlage in Memmingen

- Sehr gute Infrastruktur und kurze Wege zu Geschéaften destaglichen Bedarfs
- Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel

- Kombination aus stilvollem Wohnen und Stadtnahe
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Alles zum Standort

Memmingen, die ehemalige freie Reichsstadt am Tor des Allgaus, auch bekannt als Stadt der
Giebel und Fassaden, Tore und Trme konnte durch die Jahrhunderteihr schones,
mittelalterliches Stadtbild erhalten. Diereizende Altstadt bietet neben vielen
Freizeitmoglichkeiten auch viele Kulturangebote, Sehenswirdigkeiten und ein
Landestheater. Der alljahrliche Fischertag mit dem Kinderfest, dem Stadtfest, Memmingen
bliht, Memminger Meile, Jahrmarkt, Christkindlesmarkt und alle viel Jahre" Wallenstein"
sind fester Bestandteil dieser Stadt. Die einladende FulRganger zone mit dem Marktplatz als
Mittelpunkt rundet das Stadtbild ab.

Memmingen mit seinen ca. 44.000 Einwohnern und einem Einzugsbereich von Uber 250.000
Einwohnern liegt am Schnittpunkt der Autobahnen A96 und A7. In 45 Minuten erreichen
Sie Lindau am Bodensee, wenige Minuten spater passieren Sie die Grenzen nach Osterreich
und der Schweiz. Die Ski- und Ber gwander gebiete von Fussen u/o Oberstdorf erreichen Sie
ebenfallsin ca. 45 Minuten. 30 Minuten brauchen Sie nach Ulm und in 1 Stunde sind Siein
M dnchen oder Stuttgart.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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