Erfurt

Charmantes Zuhause fur Paare und Familien —
Reaelhenmittelhaus

Objektnummer: 26124516

KAUFPREIS: 319.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 158 m?
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Auf einen Blick

26124516

ca. 88 m?
Satteldach

3

2

1

2000

1x Freiplatz

319.000 EUR
Einfamilienhaus

K&uferprovision betr &gt
3,57% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

gepflegt
Massiv
GasteeWC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 73.70 kWh/m2a
09.08.2036 B

Gas 2000
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Grundrisse

‘ VON POLL

‘ VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 2000 Uber zeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung, einem gepflegten Gesamtzustand und einer Wohnflache von ca. 88 m2 auf
einem ca. 158 m2 grof3en Grundstiick. Die Immabilie bietet ideale Vor aussetzungen fir
Paare, kleine Familien oder Eigennutzer, die ein gemutliches Zuhause in attraktiver
Wohnlage suchen.

Das Herzstiick des Hauses bildet das grofl3ztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum
AuRenbereich — Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate Kiiche, ein Gaste-WC
sowie zwei gut geschnittene Schlafzimmer und ein Tageslichtbad im Ober geschoss.

Ein besonderes Highlight ist der ausbauféhige Dachboden, der zusétzliches Potenzial fur
weiteren Wohn- oder Hobbyraum bietet.

Die sehr gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzten sowie einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und die Erfurter Innenstadt rundet dieses attraktive Angebot ab.

Ein gepflegtes Zuhause mit Entwicklungspotenzial in gefragter Wohnlage —ideal fur alle, die
komfortables Wohnen mit hoher L ebensqualitat ver binden mdéchten.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang:
https://von-poll.com/tour/erfurt/jum3
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Ausstattung und Details

+Einfamilienhaus (Reihenmittelhaus)
+gepflegtes Wohnhaus

+Baujahr 2000

+3 Zimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer
+ca. 88 m2 Wohnflache

+ca. 158 m2 Grundsticksflache

+sehr gute Infrastruktur

+GasteWC

+gerdumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Garten
+ausbaubarer Dachboden
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Alles zum Standort

Das angebotene Reithenmittelhaus befindet sich im beliebten Erfurter Ortsteil Bindersleben,
einer der gefragtesten Wohnlagen im Westen der Thiringer Landeshauptstadt. Der Stadtteil
Uber zeugt durch seine angenehme K ombination ausruhigem Wohnen im Grnen und einer
hervorragenden Anbindung an die I nnenstadt.

Bindersleben bietet eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte sowie weiter e Einrichtungen des taglichen
Lebenssind in wenigen Minuten erreichbar. Die Erfurter Innenstadt mit ihrer historischen
Altstadt, viefaltigen Einkaufsmdoglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegenen Bundesstrafen sowie die
Autobahn A71 bestehen kurze Wege in alle Richtungen. Auch der Erfurter Hauptbahnhof
und der Flughafen Erfurt-Weimar sind in wenigen Fahr minuten erreichbar und
unterstreichen die attraktive L age des Stadtteils.

Besonder s hervor zuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Spazier- und
Radwege sowie weitlaufige Griinflachen in der Umgebung laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein und bieten einen hohen Wohn- und Erholungskomfort.

Binder sleben vereint naturnahes Wohnen, eine sehr gute Infrastruktur und eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung — ideale Vor aussetzungen fur Familien, Paare und alle,
dieruhiges Wohnen mit den Vorzligen der Landeshauptstadt Erfurt verbinden méchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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