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Erfurt - llversgehofen

| hr neues Zuhause — K omfortabea wohnen in
gepflegter Wohnanlage

Objektnummer: 26124119

KAUFPREIS: 219.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 80,5 m2 ¢ ZIMMER: 3
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26124119
ca. 80,5 m?
1

3

2

1

1997

1x Carport

Auf einen Blick

219.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

gepflegt

Massiv

GasteWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 72.00 kWh/m2a
28.11.2027 B

Gas 1997
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Diel mmobilie

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VSSIOBIT?E]EL ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget g | v-:+ qu[g
berechnen und die passende 8
Finanzierungsldsung ermitteln. %, =
Eﬂ.--l’ -
www.von-poll.com/finanzieren
é;—
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Grundrisse

‘ VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

*|hr neues Zuhause — Komfortabel wohnen in gepflegter Wohnanlage*

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss einesim Jahr 1997 erbauten

M ehrfamilienhauses bietet ideale Voraussetzungen fur Singles, Paare oder kleine Familien.
Das Haus umfasst insgesamt nur 16 Wohneinheiten und Gber zeugt durch eine

Uber schaubare und ruhige Eigentiimer gemeinschaft.

Die Wohnung verfligt Gber drei gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Wohn-, Schlaf-
und Arbeitszimmer nutzen lassen. Dasinnenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet und wird durch ein separates, ebenfallsinnenliegendes Gaste-WC ergéanzt.

Fir zusatzlichen Stauraum steht ein eigenes Kellerabteil im Kellergeschoss zur Verfligung.
Ein Carportstellplatz im Innenhof gehért ebenfalls zur Wohnung. Dieser ist aktuell fur
35€/Monat vermietet und kann mit einer zweimonatigen Frist gekiindigt wer den.

Auch technisch ist die Immobilie gut aufgestellt: Die Gastherme wurdeim Jahr 2012
erneuert. Eine Belliftungsanlage mit Warmer tickgewinnung unter stiitzt ein angenehmes
Raumklima und tréagt gleichzeitig zu einer ener gieeffizienten Bewirtschaftung bei.

Das monatliche Hausgeld belauft sich auf ca. 380€, wovon knapp 48€ der
Erhaltungsr ticklage zugefuihrt werden. Zum Jahreswechsel 2024/2025 belief sich die
Erhaltungsr ticklage auf knapp 72.500€.

HIER GEHT'SZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https.//von-poll.com/tour/erfurt/42K f
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Ausstattung und Details

+ Bj. 1997

+ 2012 neue Gastherme

+ BelUftungsanlage mit Warmer iickgewinnung
+ 1. Ober geschoss

+ 3 Zimmer

+ Fahrstuhl

+ Zugang zur Immobilie tiber Rampe

+ innenliegendes Badezimmer mit Badewanne
+ innenliegendes Gaste-WC

+ Kellerabteil im Kellergeschoss

+ Carportstellplatz

+ insgesamt 16 Einheiten

+ Gartenmitbenutzung
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich im Erfurter Stadtteil |lver sgehofen, einem urbanen und
gewachsenen Wohnquartier im Norden der Thiringer Landeshauptstadt. Der Stadtteil
verbindet eine guteinfrastrukturelle Anbindung mit kur zen Wegen in die Innenstadt und
erfreut sich zunehmender Beliebtheit bel Eigennutzern und Kapitalanlegern.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Ar zte sowie Kinder garten und Schulen, sind bequem erreichbar. Fur Erholung
und Freizeit stehen zahlreiche Grinflachen, Parksund Sporteinrichtungen in der ndheren
Umgebung zur Verflgung. Die Nahe zur Gera und den angrenzenden Uferbereichen bietet
attraktive M oglichkeiten fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten und Erholung im Freien.

I lver sgehofen zeichnet sich durch eine Mischung aus historischer Bausubstanz und

moder nen Wohnentwicklungen aus. Die kontinuierliche Aufwertung des Stadtteils sowie die
gute Nachfrage nach Wohnraum machen den Standort zu einer attraktiven Wohnlage mit
langfristigem Entwicklungspotenzial.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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