Meiningen

Attraktive Dachgeschosswohnung mit Balkon &
Tiefgaragenstellplatz — zentrales Wohnen in
Meiningen
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Auf einen Blick

25124422
ca. 70 m2
3

1

1

1995

95.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
75.69 kWh/m2a
08.05.2033
C
1994
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Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Diese char mante 3-Zimmer -Dachgeschosswohnung vereint zentrales Wohnen mit
angenehmer Ruhe und einer schonen Aussicht Uber die Stadt Meiningen. Auf ca. 70 m2
Wohnflache bietet die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung und eignet sich ideal fur
Eigennutzer wie auch fir Kapitalanleger.

Der helle Wohnbereich mit Zugang zum kleinen Balkon ladt zum Entspannen ein und

er 6ffnet einen schonen Blick Uber die Stadt. Zwei weitere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer mit
Badewanne sorgt fir Komfort, wahrend das separate WC den Alltag zusatzlich erleichtert.
Das 1995 in M assivbauweise errichtete Gebaude liber zeugt durch seine solide Substanz. Ein
Tiefgaragenstellplatz gehort zur Wohnung und bietet komfortables sowie sicheres Parken.
DieLageist ein echtesHighlight: Die Meininger Innenstadt ist ful3laufig in wenigen Minuten
erreichbar, Einkaufsmoglichkeiten befinden sich direkt vor der Tur —ideal fir ein urbanes
und bequemes Wohngefihl.
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Ausstattung und Details

- Ca. 70 m?2 Wohnflache

- 3-Zimmer -Dachgeschosswohnung

- Balkon mit schoner Aussicht Gber Meiningen
- Badezimmer mit Badewanne

- SeparatesWC

- Tiefgaragenstellplatz

- Baujahr 1995, massive Bauweise

- Innenstadt fuBlaufig erreichbar

- Einkaufsmoglichkeiten direkt vor der Tur
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten und zentrumsnahen Wohnlage von M einingen
mit hervorragender Infrastruktur. Die lnnenstadt von Meiningen ist fuBlaufig in wenigen
Minuten erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Geschéften, Cafés, Restaurants
sowie kulturellen Einrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich direkt vor der Tir, was den
Alltag besonder s komfortabel macht. Auch Arzte, Apotheken, Schulen und weitere
Dienstleistungen sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsstrafien
bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadtteile sowie in Richtung Suhl,
Schmalkalden und M einingen-Umland. Der Bahnhof Meiningen ist ebenfalls gut erreichbar
und bietet regelmafige Zugver bindungen, unter anderem in Richtung Erfurt und

W rzburg. Busanbindungen in unmittelbarer N&he runden die sehr gute Erreichbarkeit ab.
Die Kombination aus zentraler Lage, kurzen Wegen und guter Anbindung macht diesen
Standort sowohl fur Eigennutzer alsauch fir Mieter auf3er st attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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