GrofRrudestedt / Schwansee

Elegantes Einfamilienhaus mit viel Platz und
traumhaftem Garten - Idylle trifft Qualitat
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Auf einen Blick

26124524

ca. 177 m?

Satteldach
6

5

2

1995

2 x Carport

498.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

saniert

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

o] Verbrauchsausweis

65.00 kWh/m?a
26.09.2028

Ol
2019




Objektnummer: 26124524 - 99195 GrofBrudestedt / Schwansee

Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Inrem neuen Zuhause — Ein hochwertiges, modernisiertes
Einfamilienhaus mit groBzigigem Platzangebot, gepflegtem Garten und einer
warmen, einladenden Atmosphare — perfekt flir Familien, die ein neues Zuhause mit

Stil und Herz suchen.

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 1995 vereint Qualitat,
Komfort und Charme auf ideale Weise. Auf rund 177 m? Wohnflache erwarten Sie
insgesamt 6 Zimmer — darunter 5 Schlafzimmer — und damit gentigend Platz fir die

ganze Familie.

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren umfassend und mit viel Sorgfalt
modernisiert. Besonders hervorzuheben ist die grundlegende Erneuerung zentraler
Ausstattungsmerkmale, darunter die Heizungsanlage sowie die vollstandige
Modernisierung beider Badezimmer.

Auch im Innenbereich wurde das Haus deutlich aufgewertet: Neue Bodenbelage in
Wohn- und Schlafbereichen, ein frischer Innenanstrich sowie eine maBgefertigte
Einbaukuche sorgen fur ein zeitgemaBes und gepflegtes Wohnambiente. Erganzt
wird dies durch erneuerte Fenster- und Tlrelemente, Rollladen sowie energetische

MaBnahmen wie die Dammung des Dachbodens.

Die hochwertige Einbaukliche aus dem Jahr 2020 - im Kaufpreis enthalten -

begeistert durch Design und Funktionalitat.

Im AuBenbereich Uberzeugt die Immobilie durch zahlreiche hochwertige
Neugestaltungen. Dazu zahlen unter anderem die neu angelegte Terrasse, ein
vollstandig erneuerter Balkon sowie aufwendig gestaltete Garten- und

Eingangsbereiche mit Naturstein. Ein Carport, eine Fahrradgarage sowie weitere




praktische Erganzungen runden das Gesamtbild ab.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem sehr gepflegten und

modernisierten Zustand mit zeitgemaBem Wohnkomfort.

Das groBzigige, lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse mit einer
Markise schafft eine gemdutliche Atmosphare.

AuBerdem ladt ein Balkon zum Entspannen ein, der vom Hobbyraum im
Dachgeschoss aus zuganglich ist.

Vom Dachgeschoss gelangt man zudem Uber eine Klappleiter auf den Dachboden,
der zusatzlichen groBziigigen Stauraum bietet. Die Decke zum Dachboden wurde

nachtraglich gedammt.

Der Vollkeller bietet reichlich Platz fur Hobby, Vorrat oder Technik.
Ein Doppelcarport sorgt flir bequemes Parken flr 2 Fahrzeuge, wahrend der
gepflegte Garten mit massivem Schuppen zusatzlichen Stauraum und Freizeitwert

bietet.

Das ca. 666m2 groBe Grundstlick spricht fiir sich. GenieBen Sie die Ruhe in dem

liebevoll angelegten Garten.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang:
https://von-poll.com/tour/erfurt/VvAe
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Ausstattung und Details

+Hochwertiges Einfamilienhaus

+Baujahr 1995

+Kontinuierlich saniert und modernisiert

+ca. 177m? Wohnflache, 6 Zimmer 5 Schlafzimmer, 2 Badezimmer
+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 666m? Flache

+voll unterkellert

+erneuerte Ol-Heizung (2019)

+Doppelcarport

+Gute Infrastruktur in der Umgebung

+Gemitliche Atmosphare (groBzigiges lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang
zur Terrasse)

+Hochwertige Kiiche (2020) - im Kaufpreis enthalten

+Beide Badezimmer saniert

+Gepflegter Garten

+Massiver Schuppen im Garten

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Ortschaft Schwansee im
Gemeindegebiet von GroBrudestedt. Die Umgebung besticht durch eine ruhige,
naturnahe Lage mit viel Grln, die Lebensqualitat und Erholung in unmittelbarer
Nahe bietet. Der Ort zeichnet sich durch ein harmonisches Dorfbild aus, gepragt
von Einfamilienhausern, kleinen Landwirtschaftsflachen und gepflegten
Grunanlagen.

Trotz der Iandlichen Ruhe ist die Anbindung an die Uberregionale Infrastruktur sehr
gut: Das nur ca. 1 km entfernte GroBrudestedt verfligt tGber eine Backerei sowie
einen Bahnhof mit Anbindung in Richtung S6mmerda und Erfurt. AuBerdem stehen
Der nahegelegene Ort Stotternheim erganzt das Angebot mit Einkaufsmaoglichkeiten
des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkt, Backer und gastronomische
Einrichtungen.

Die Kreisstadt Sommerda und die Landeshauptstadt Erfurt sind tber die
BundesstraBen schnell erreichbar, sodass Pendler oder Familien von einer idealen
Verbindung zwischen Arbeit, Alltag und Freizeit profitieren.

Far Freizeitaktivitaten und Naturgenuss bietet die Umgebung zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie nahegelegene Seen und Waldflachen. Die landliche Idylle
kombiniert mit der guten Erreichbarkeit von stadtischen Zentren macht Schwansee
bei GroBrudestedt zu einem attraktiven Wohnstandort fiir Familien, Naturliebhaber

und alle, die Ruhe mit praktischer Anbindung verbinden mdchten.




Objektnummer: 26124524 - 99195 GrofBrudestedt / Schwansee

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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