Gotha

Thoma Holzhaus - Wohnen im Einklang mit der
Natur
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KAUFPREIS: 485.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 110,41 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 477 m?
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Auf einen Blick

25124512d
ca. 110,41 mz
Satteldach

4

3

2

485.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
ca. 135 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein

Energieausweis vor.
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Diel mmobilie
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Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Tharingen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

Kettenstralle 7

99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT
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Ein erster Eindruck

Wohnen in seiner schonsten Art: Freuen Sie sich auf 135 Quadratmeter intelligent
durchdachter Nutzflache. Die Wohnraume I hrer Stadtvilla strahlen dank grof3er

Fenster in einem sonnig-hellem Glanz. Davon profitiert besonders I hr grof3ziigiges
Wohnzimmer, mit offener Kiiche, in dem dasLicht ausdrei verschiedenen

Richtungen strahlt und sich zur puren Gemiitlichkeit bandelt.

Im Ober geschoss befindet sich, neben den drei Schlafzimmern, Ihr Badezimmer —natrlich
mit Fenster, Badewanne, Dusche und Doppel-Waschbecken. Genief3en

Sie den moder nen Komfort I hres Hauses — Sie haben es sich verdient.

Ubrigens, dieses Haus wird in Massivholzbauweise im System: Thoma Holz 100 errichtet.
Diese patentierte Bauweise schenkt I hnen ein besonders

gesundes Wohnklima sowie eine positive Ener giebilanz, aufgrund der natirlichen
Abschirmung gegen Hitze und Kélte. Zudem geniefdt dieses Zuhause eine

nachweidliche Strahlenabschirmung, einen enormen Schallschutz und hundertprozentige
Sicherheit gegen Kondensation und Schimmelbildung. Was bleibt ist eine gesunde,
belebende Energie, die sich ganz auf Ihr Wohlbefinden auswirkt.

Uber folgenden Link gelangen Sie zu dem Wer bevideo:
https://drive.google.com/file/d/1GwzvM 2QI 3r 33l 0GREuUtQj] Y CQzK JibXg/view?usp=drive_link
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Ausstattung und Details

+Grundstiick mit ca. 477,00m?2

+ca. 110,41m2 Wohnflache

+Die Grunflachen des Gartenswerden flr Sie angelegt
+ldyllische Grundstiicksabgrenzung dur ch Heckensichtschutz
+Optimale Raumaufteilung mit durchdachter Funktionalitat
+Kurze Wege und grol3ztigigim Wohnbereich

+Grolle, teilweise bodentiefe, Fenster mit Holzrahmen
+Sonnige, helle Wohnraume

+Schone Terrasseim EG

+Offener, besonder s funktioneller Kiichenbereich

+1 Badezimmer mit Badewanne und Dusche

+1 GasteWC

+L uft-Warmepumpe zur Heizung und War mwasser ver sor gung
+Photovoltaikanlage zur Stromver sorgung

+Smart Home Anlage wird auf Wunsch installiert
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen Nebenstrasse im Stiden Gothas.
Dieattraktive Kreisstadt ist die flinftgr 6f3te Stadt des Freistaats Thiringen mit ca. 46.000
Einwohnern und ist zwischen Erfurt und Eisenach gelegen.

Bekannt ist Gotha heute als enemalige Residenzstadt mit ihren kulturellen und

ar chitektonischen Schatzen rund um das Schlof3 Friedenstein.

Uber die A4-Anschlussstelle Gotha erreichen Sie ca. 20 km entfernt die L andeshauptstadt
Erfurt. Weiterhin liegt Gotha im Schnittpunkt der B7 und der B247.




Objektnummer: 25124512d - 99867 Gotha

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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