Hauset - Sudviertel

Alleinlageviigg. am Privatweg — ExKI es Wohnen
den Toren Aachg

(0)¢ nummer: 260,

KAUFPREIS: 1.250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 286,33 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 2.800 m?
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Objektnummer
Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr

Dbjektnummer: 26027081 - 4730 Hauset - Sudvierte

Auf einen Blick

26027081

ca. 286,33 m2
10

4

3

Kaufprei

Haust

Z g8 der Immobilie
flache

Kusstattung

1.250.000 EUR
Einfamilienhaus
gepflegt

ca. 150 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart Zentran, gung Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager Ol Endenergiebg 87.00 kWh/mz2a
Energieausweis gultig bis 27.07.2036 Energie- Pnzklasse B

Befeuerung Ol RAUj ol t Energieausweis 2012
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Ein erster Eindruck

diese aul3er gewohnliche ereint moder nes Design mit el zigartigen Lageim
begehrten Ort Hauset, nur weiz saMinuten von Aachen enj . Auf einem
beeindruckenden ca. 2.800 m2 gre Grundstuck er of sich ein unverbaubarer Blick
Uber Wiesen und Felder —ein selten& ohngefiihl, 888Kk uhe, Weite und Exklusivitéat auf
besonder e Weise ver bindet.

Dasim Jahr 2012 errichtete Anwesen (ibe s ch seine zeitlose Architektur mit klaren
Linien, groRRzligigen Fensterflachen ung er offe Raumgestaltung. Auf rund 300 m2
Wohnflache entstehen lichtdur chfl ohnraume; den AulRenbereich harmonisch in
das Wohnkonzept integrieren ugf %' jeder Tageszeit el Rer gewohnliches Ambiente
schaffen.

Bereits beim Betreten g8 auses beeindruckt die offene Gestaltu or weitlaufige Wohn-
und Essbereich bilg as Her zstiick der Immobilie. Grof3formatige asungen lassen
Innen- und Au Aum miteinander ver schmelzen und geben den Blick & 5
parkahnlichg ndstiick sowie die angrenzende L andschaft frei. Insgesam i stilvoll
integrier amine schaffen eine behagliche Atmosphare und setzt zugleich eine

archi ischen Akzent.

ochwertige Ausstattung setzt sich in den privaten Wohnbereichen konsequent fort.
ehrere grolRzigige Schlafzimmer, moder ne Bader sowie ein exklusiver Wellnessbereich
mit I nfrarotkabine bieten héchsten Wohnkomfort und schaffen einen privaten Riickzugsort
fur die ganze Familie.

Hdochstmald an Prlvatsphare Ob entspannte Stunden auf der Terrasse, gesellige
Sommerabende oder ein Fruhstick mit Blick ins Grine— hier genief3en Sie ein Wohngefihl,
dasin dieser Form nur selten zu finden ist.

Die L age verbindet die Vorziige natur nahen Wohnens mit einer hervorragenden
Erreichbarkeit. Aachen, Kelmis, L tittich und Maastricht sind in kurzer Zeit erreichbar und
machen die Immobilie insbesondere fiir Berufspendler, Unternehmer oder international
tatige Familien zu einem idealen L ebensmittelpunkt.

Diese Villarichtet sich an K&ufer, die Wert auf aul3er gewohnliche Ar chitektur, grof3ziigige
Freiraume und eine unver gleichliche Wohnqualitat legen. Eine Immobilie dieser Art ist
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nicht nur ein Zuhause, sondern ein Statement flr anspruchsvolles Wohnen.
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Ausstattung und Details

* Unverbaubarer Weitbli per Wiesen und Felder

* Moderne, zeitlose Ar chitekte a

* Olheizung mit Solaranlage zur wasser ver sor gug

* Bodentiefe Fenster und lichtdurch te RAume

* Wellnessber eich mit Infrarotkabine

* Mehrere Terrassen und Balkonflachen

* Doppelgarage und grof3ztigige Stellflachg \sche

* Ruhige Wohnlage mit hervorragendg pbind 0 Aachen, Belgien und die Niederlande
* Alarmanlage mit Sicht - und Spra ktion

* insgesamt 3 Heizkamine (Wohx er/Essziimmer Ha ohnung, Wohnzimmer
Einliegerwohnung)

* kontrollierte L tftungsagl J€im gesamten Haus

www.von-poll.com
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet si auset, einem der begehrteste nstandorte im belgischen
Grenzgebiet und unmittelbar den Toren der Kaiserstagf Jachen. Dieidyllische Lageim
Her zen des Dreilander ecks Deuts d-—Belgien—Niedg de verbindet auf einzigartige
Weise naturnahes Wohnen mit eine orragende ernationalen Erreichbarkeit.
Grof3zugige Wald- und Wiesenlandscha san gel sowie zahlreiche Spazier -,
Wander - und Radwege pragen das direkte 4 und schaffen eine auRer gewohnlich hohe
L ebensqualitét.

Dasgrof3e Grundstiick grenzt ug elbar an weitlaufigeg iinflachen und er 6ffnet einen
unver baubaren Blick Gber di Jgrenzende L andschaft. Die ige Umgebung ver mittelt ein
Gefuihl von Weite, Privatgl Sve und Erholung —ein Wohnamb » dasin dieser Form nur
selten zu finden ist.

Trotz der natur, n Lage profitieren Sievon einer ausgezeichneten Ve sanbindung.
Direkt am altestelle 250 m) befindet sich die Anbindung via OPNV Aachen
oder Eup
Die A er Innenstadt erreichen Siein nur etwa 10 Fahrminuten. Auch Kelmis, & en,
L{ und Maastricht sind bequem erreichbar. Uber die nahegelegenen Autobahnen
ehen zudem schnelle Verbindungen nach Briissel, Antwer pen, Kdln und Dusseldorf,
wodurch die Immobilie insbesonder e flr Berufspendler, Unternehmer und international
tatige Familien einen idealen L ebensmittelpunkt darstellt.

Die Region bietet darGiber hinaus eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Einkaufsméglichkeiten,

Golfplatzen, Reitmdoglichkeiten, Tennisanlagen sowie einem weitlaufigen Netz an Wander -
und Radwegen. Die N&he zum Naturpark Hohes Venn sowie zu zahlreichen

Naher holungsgebieten macht die L age besonder s attraktiv fir Menschen, die Natur und
aktive Freizeitgestaltung schatzen.

Nur wenige Minuten entfernt liegt die traditionsreiche Kaiser stadt Aachen. Alswestlichste
Grof3stadt Deutschlands ver bindet sie historischen Charme mit inter nationaler
Ausstrahlung. Die historische Altstadt mit dem imposanten Aachener Dom — dem ersten
deutschen UNESCO-Welter be — sowie zahlreiche Platze, Cafés und Restaurants verleihen
der Stadt ein unverwechselbares Flair. Gleichzeitig pragen die RWTH Aachen University,
eine der renommiertesten technischen Hochschulen Europas, zahlreiche
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Forschungseinrichtungen und innovative Unternehmen das wirtschaftliche Umfeld und
achen Aachen zu einem der bedeutendsten Wissenschafts- und Technologiestandorte
= SES

Interna )le Bekanntheit genieldt Aachen zudem durch den jahrlich stattfindes CHIO
Aachen, das weit bedeutendste Reitsportturnier, das Besucher und SpitzgtS0rtler aus
aller Welt anzigg Das hochwertige kulturelle Angebot mit Theatern, M , Konzerten
und vielfaltigen V& Wstaltungen unter streicht zusatzlich die aul3er gey iche

L ebensqualitat der RE .

Hauset vereint damit das BES, us zwel Welten: absolute R and unmittelbare Naturnéhe
auf der einen Seite sowie die Na einer dynamischen national geprégten
Wirtschafts- und Kulturregion au anderen. Eine bination, dieden Standort zu
einer der attraktivsten Wohnlagen im ten D& ihder eck macht.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Limm Goldbe

Theaters 0, 52 Aachen
Te 9241 - 958 ®30
E-D aachen@von-p om
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