Aachen - Sudviertel

VON POLL - Exklusives Wohnen in kleiner
Eigentimergemeinschaft — Maisonette mit 4
Zimmern & Aufzug

Objektnummer: 26027060

KAUFPREIS: 915.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 205 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26027060

ca. 205 m?

2

4

3

2

2005

2 x Tiefgarage

915.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 71.24 KWh/m?a
29.09.2035 B

Gas 2005
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Maisonette-Eigentumswohnung in einer der begehrtesten
Wohnlagen Aachens vereint auBergewohnlichen Wohnkomfort, hochwertige
Ausstattung und ein durchdachtes Raumkonzept auf rund 200 m* Wohnflache. Die
kleine und gepflegte Eigentiimergemeinschaft mit nur vier Parteien garantiert ein
ruhiges, privates Wohnambiente - ideal flir anspruchsvolle Paare ebenso wie fir

Familien mit Kindern oder Menschen mit Bedarf an Home-Office-Flachen.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird der groBziigige und lichtdurchflutete
Charakter spurbar. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
beeindruckender Deckenho6he, stilvollem Kaminofen und direktem Zugang zur
sonnigen Sldterrasse schafft eine besondere Wohnatmosphare. Die ca. 23 m?
groBe Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet ausreichend

Platz fiir Lounge- und Essbereich.

Der komfortable Elternbereich auf der unteren Ebene ermdglicht nahezu
barrierefreies Wohnen auf einer Etage. Das groBzugige Schlafzimmer mit
maBgefertigten Einbauschranken verflgt Uber ein luxuridses En-Suite-Bad mit
bodengleicher Dusche, Eckbadewanne, Doppelwaschtisch, japanischer Toilette
und Bidet - ein privater Wellnessbereich im eigenen Zuhause. Die separate Kiiche

Uberzeugt durch Funktionalitat und angenehme GroBe.

Uber die elegante offene Galerie mit moderner Edelstahl-Glas-Konstruktion und
stilvollen Lichtkuppeln gelangen Sie ins Dachgeschoss. Hier eréffnen sich
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Zwei weitere Zimmer eignen sich perfekt als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Erganzt wird diese Ebene durch ein modernes
Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Doppelwaschtisch sowie Bidet. Ein

geschutzter Balkon bietet zusatzlich einen privaten Riickzugsort mit schonem




Ausblick.

Auch die Ausstattung der Wohnung erfullt hochste Anspriiche: Hochwertige
Granitfliesen und Echtholzparkett, FuBbodenheizung, isolierverglaste Fenster mit
Uberwiegend elektrischen Rollladen sowie ein Aufzug von der Tiefgarage bis vor

die Wohnungstlr sorgen fur modernen Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze,

einen privaten Kellerraum sowie gemeinschaftliche Fahrrad- und Waschraume.

Eine seltene Gelegenheit flr alle, die exklusives Wohnen in bester Aachener Lage

mit groBzlgigem Platzangebot und maximalem Komfort verbinden mochten.
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Ausstattung und Details

Granitfliesen

Echtholzparkett

FuBbodenheizung

neue Brennwerttherme mit Warmwasseraufbereitung aus 2024
zwei Tiefgaragenstellplatze

privater Kellerraum

gemeinsam genutzter Fahrrad- und Waschkeller
private Zufahrt

isolierverglaste Kunststofffenster

elektrische Rollladen

Aufzug von Tiefgarage bis direkt vor der Wohnung

professionelle Hausverwaltung.
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Alles zum Standort

Im Herzen des beliebten Aachener Sudviertels gelegen, genieBen Sie hier eine
oasenartige Ruhe, zuriickgesetzt in einer Anlieger StichstraBe. Der Aachener Wald,
das Waldstadion und der malerische Kupferbachstauweiher sind fuBlaufig
erreichbar — ideal flir Spaziergange, Sport oder Erholung in der Natur. Praktische
Annehmlichkeiten wie Backer, Konditorei, Apotheke, Metzger und Feinkostladen
befinden sich in unmittelbarer Laufnahe. Die Bushaltestelle bringt Sie in nur 15
Minuten in die pulsierende Innenstadt. Hier verbinden sich naturnahe Idylle und

stadtischer Komfort nahtlos!

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische
Altstadt und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem
Fortschritt durch eine der gréBten technischen Hochschulen Europas. Der
Aachener Dom, erstes deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild,
das sich in einem weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge
schmiegt und von Waldern und Higeln umgeben ist. Als westlichste GroBstadt
Deutschlands mit seinem jahrlich stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO lenkt
Aachen oft genug das internationale Interesse auf sich, wodurch zahlreiche

Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt pragen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49 241-9571330

E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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