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Auf einen Blick

26027210
ca. 780 m2
Satteldach
11

8

7

2016

3 x Garage

2.950.000 EUR

Villa
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2016
neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 47.69 kWh/m?2a
A
13.07.2036
1985
Gas
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Ein erster Eindruck

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 2.319 m2 prasentiert sich diese
aulRergewohnliche L uxusimmobiliein Alsdorf. Aufgeteilt in einer Hauptwohnung im
Erdgeschoss, einer Einliegerwohnung im Untergeschossund vier Apartments.

Das Anwesen wurde im Jahr 2016 umfassend kernsaniert und tGber zeugt seitdem mit einer
modernen Architektur, einer hochwertigen Ausstattung sowie einem durchdachten
Raumkonzept.

DasHerzstiick der Immobilie bildet die ca. 390 m2 grof3e Hauptwohnung im Erdgeschoss.
Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit stilvollem Kamin schafft eine einladende
Atmosphare und geht harmonisch in die moder ne K tiche mit angrenzendem Vorratsraum
Uber. Erganzt wird das Raumangebot durch drei komfortable Schlafzimmer, ein separates
Arbeitszimmer, zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer, ein Gaste-W C sowie einen
Hauswirtschaftsraum. Die grof3ziigige Terrasse er 6ffnet einen beeindruckenden Blick auf
den angrenzenden See. Der liebevoll angelegte Garten mit Pool bietet ein Hochstmald an
Privatsphére und Erholung. Zwei Gartenhauser erganzen das Angebot und bieten
zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Unter geschoss befindet sich eine ca. 150 m2 grof3e Einliegerwohnung, die sich ideal als
Gastebereich, fir Mehrgenerationenwohnen oder zur separaten Nutzung eignet. Sie verfligt
Uber einen grofzigigen Wohn- und Essbereich, eine Kliche, ein Schlafzimmer, ein Kinder -
/Arbeitszimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Ein weiteres Highlight des Anwesens sind die vier vollstandig méblierten Apartments, die
derzeit genehmigt gewerblich als Hotelbetrieb genutzt werden. Samtliche Apartments
verfligen Uber eine eigene Kliche und eine hochwertige Ausstattung. Zwei Einheiten mit
jeweils ca. 46 m2 befinden sich im Untergeschoss und ver fligen Uber eine eigene Terrasse.
Zwei weitere Apartments mit ca. 57 m2 bzw. ca. 63 m2 befinden sich im Dachgeschoss. Diese
bieten attraktive M 6glichkeiten fur eine gewerbliche Vermietung oder als komfortable
Gasteunterkinfte.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch drel Garagen sowie zahlreiche
AuRenstellpléatze, die ausreichend Parkmdoglichkeiten fiir Bewohner und Gaste bieten.

Die Immobilie befindet sich in einer auf3ergewohnlich ruhigen Alleinlage, eingebettet in eine
idyllische Waldlandschaft und ohne unmittelbare Nachbar schaft. Die Kombination aus
exklusivem Wohnkomfort, vielseitigen Nutzungsméglichkeiten, absoluter Privatsphéreund
naturnahem Wohnen.
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Ausstattung und Details

- Seeblick

- drei Garagen

- Holzparkett

- dreifachver glasung mit Beschattung
- Einliegerwohnung

- hochwertige K uiche

- sehr hochwertig und geschmackvoll kernsaniert im Jahr 2016
- zwel grof3ziigige Terrassen

- schoner Garten

- Pool

- Sidlage

- Klimaanlage und Aktivbel iftung

- FuBbodenheizung

- Gaskamin

- Einnahmen durch Vermietung

- vier Apartments
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Alles zum Standort

Diese exklusive Immobilie liegt am Ende einer Sackgasse, eingebettet in den Waldrand und
mit Blick auf den malerischen See.

Die Gemeinde Alsdorf liegt am nordostlichen Stadtrand von Aachen und vereint die
Vorzige einer traditionsreichen Bergbaustadt mit moderner Infrastruktur und hohem
Freizeitwert. Als Teil der Stadteregion Aachen profitiert Alsdorf von der Nahe zur
niederlandischen und belgischen Grenze, was den Standort besonder s attraktiv fiir Pendler
und Grenzganger macht. Dank der sehr guten Anbindung an die Autobahnen A44 und A4
sowie einem gut ausgebauten Nahverkehrsnetz erreichen Sie Aachen, K6ln und Diisseldor
schnell und bequem.

Attraktive Freizeitangebote & hohe L ebensqualitéat

Alsdorf tber zeugt durch eine abwechslungsr eiche Mischung aus Natur, Kultur und
Einkaufsmoglichkeiten. Das Freizeitzentrum mit Tierpark bietet spannende Ausflugsziele
fur die ganze Familie. Zahlreiche Sport- und Freizeitvereine sorgen fiir ein reges
Gemeinschaftsleben, wahrend moder ne Einkaufszentren, kleine Boutiquen und
Wochenmarkte zum Bummeln einladen. Auch das kulinarische Angebot ist vielféaltig —von
gemutlichen Cafés bis hin zu inter nationalen Restaurants.

Der Stadtteil Kellersberg geniefldt den Ruf eines entspannten Wohnquartiers mit viel Griin
und gleichzeitig hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum von Alsdorf. Hier finden
Sie eine har monische Nachbar schaftsstruktur, die sowohl Familien als auch Alleinstehenden
ein sicheresund herzliches Umfeld bietet. Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten liegen in unmittelbarer Néhe und sind bequem zu Ful’ oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Neben seiner zentralen Lage besticht Keller sherg durch seine Nahe zu weitlaufigen Feldern,
Wiesen und Wanderwegen. Die naturnahe Umgebung ladt zum Spazier engehen, Joggen
oder Radfahren ein und bietet eine willkommene Balance zum stadtischen Alltag.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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