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VON POLL IMMOBILIEN Modernes Wohnen im
Bismarck Quartier

Objektnummer: 25460027

MIETPREIS: 1.093 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25460027 1.093 EUR

ca. 95 m? 390 EUR

3 Etagenwohnung
2 neuwertig

1

2019 Gaste-WC,

Einbauklche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Fern 75.00 kWh/mz2a
B
24.03.2029
2019
Fernwéarme
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Grundrisse

Arbeit Schlafen

& Essraum
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Ein erster Eindruck

Willkommen im Bismarck Quartier — einem Ort, an dem das Leben, Arbeiten und Wohnen
von einer Vielfalt exklusiver Méglichkeiten gepragt wird.

Diese neuwertige Etagenwohnung aus dem Jahr 2019 prasentiert sich auf ca. 95 m?
Wohnflache mit durchdachter Raumaufteilung und moderner, zeitloser Ausstattung.

Die groRRzligige Wohnflache verteilt sich auf drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer,
die gentigend Raum fir individuelle Bedlrfnisse bieten.

Das zentrale Herzstiick stellt der offene Wohn- und Essbereich dar, welcher durch
bodentiefe Fenster viel Tageslicht erhéalt und einen direkten Zugang zur Loggia
ermoglicht. Die moderne Einbauktiche ist stilvoll in das Raumkonzept integriert, die
Mietkosten betragen 60,00 €/ Monat.

Das Badezimmer verfligt Uber eine hochwertige Ausstattung mit bodengleicher Dusche
und eleganten Fliesen. Dartiber hinaus bietet Ihnen die Wohnung dank
FuRbodenheizung ganzjahrig ein angenehmes Wohnklima.

Ein eigener Kellerraum sowie ein privater Tiefgaragen-Stellplatz komplettieren dieses
Angebot und sorgen fir zusatzlichen Stauraum und sichere Parkmdoglichkeiten. Die Miete
des Tiefgaragen-Stellplatzes betragt 65,00 €/ Monat.

Gerne koénnen Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren.
Kontaktadresse: 0171/6290084
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Ausstattung und Detalils

Highlight der Immobilie

- Moderne Ausstattung

- Hochwertige Bad-Ausstattung

- Bodentiefe Dusche

- Handtuch-Heizkdrper

- Moderne Einbaukiiche

monatliche Miete EURO 60,--

- Loggia mit Beschattung

- Alle Fenster mit elektrischen Rollladen
- WeilRe Zimmertiren

- Barrierearmer Zugang zur Wohnung

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz

monatliche Miete EURO 65,--

- optional ein zweiter Tiefgaragenstellplatz

- Unterbringung Ihrer Gaste im angrenzenden Hotel — fiir hren Komfort ist also auch bei
Besuch bestens gesorgt. Im Haus befindet sich ein gerdumiger Aufzug, der Ihnen einen
barrierearmen Zugang zur Wohnung garantiert. Ein eigener Kellerraum sowie ein privater
Tiefgaragenstellplatz komplettieren dieses Angebot und sorgen flr zusatzlichen
Stauraum und sichere Parkmdglichkeiten.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer Top Lage von Diren und vereint urbanes Wohnen mit
Anbindung an die Natur. Besonders hervorzuheben ist die angrenzende Lage am
romantischen und neu gestalteten Theodor-Heuss-Park. Von hier aus geniel3en Sie
einen schonen Blick ins Griine, der fir Ruhe und Entspannung im Alltag sorgt.

Das Bismarck Quartier Uberzeugt durch seine unmittelbare Nahe zu vielseitigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten und kulturellen Angeboten, die alle bequem
fuBlaufig erreichbar sind. Gleichzeitig bietet die sehr gute Verkehrsanbindung schnellen
Zugang zur Autobahn und zum 6ffentlichen Nahverkehr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 75.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwérme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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