Vaals

Exklusiv renovierte Villa mit Charakter, Stil und
modernster Technik in bester Lage von Vaals

Objektnummer: 25027522

KAUFPREIS: 1.950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 344 m2 « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 1.659 m2
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Auf einen Blick

25027522 1.950.000 EUR
ca. 344 m2 Villa
11 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1936 Kaufpreises
2 x Carport, 2 x neuwertig
Garage
ca. 67 m?
Gaste-WC,

Schwimmbad,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Villa aus dem Jahr 1936 vereint zeitlose Architektur, moderne Haustechnik
und ein auBergewdhnlich groRziigiges Wohngefiihl. Mit einer Wohnflache von rund 344
m2 bietet das Anwesen elf Raume, darunter funf Schlafzimmer, zwei luxurits
ausgestattete Bader sowie zwei separate WCs — ideal fiir anspruchsvolles Wohnen mit
Familie, Gasten oder Arbeiten im Homeoffice.

Das Haus wurde in den vergangenen Jahren umfassend modernisiert und prasentiert
sich heute in exzellentem Zustand. Eine energieeffiziente Warmepumpe,
Dreifachverglasung, vollstandige DAmmung, Klimaanlage, Glasfaseranschluss und eine
Solaranlage unterstreichen den hohen technischen Standard und sorgen fir ein
Energielabel der Klasse B.

Die Villa ist vollstandig unterkellert und bietet im Untergeschoss rund 67 m2 zuséatzliche
Nutzflache fur Technik, Hauswirtschaft und Stauraum.

Das rund 1.659 m2 grof3e Grundstick ist parkéhnlich angelegt und bietet dank seiner
geschiitzten Lage am Waldrand ein Hochstmalf3 an Privatsphare. Mehrere Terrassen, ein
gepflegter Garten und ein Swimmingpool schaffen ein exklusives Wohnumfeld mit
besonderer Atmosphére.

Eine freistehende Doppelgarage mit elektrischem Tor, ein Doppelcarport sowie
zusatzliche AuRenstellplatze auf dem Grundstlick bieten Platz fiir bis zu vier Fahrzeuge.

Ein seltenes Angebot in zentraler, dennoch ruhiger Lage von Vaals — perfekt fur
Liebhaber klassischer Eleganz mit modernem Komfort.
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Alles zum Standort

Die Villa befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Vaals, einer charmanten
niederlandischen Grenzstadt unmittelbar bei Aachen. Durch die Kombination aus
stadtischer Nahe und naturnahem Umfeld bietet diese Lage ein aul3ergewdhnlich
angenehmes Wohngefuhl.

Eingebettet in eine ruhige, griine Umgebung am Waldrand geniel3t das Anwesen eine
geschiitzte und private Position, nur wenige Gehminuten vom historischen Ortskern
entfernt. Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés, Schulen und
medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind das Aachener Stadtzentrum sowie die
umliegenden Stadte und Autobahnen (A4, A76, A79) in wenigen Minuten erreichbar.
Auch offentliche Verkehrsmittel verbinden Vaals regelmafiig mit Aachen und Heerlen.

Fur Naturliebhaber und Sportaktive bietet die direkte Umgebung vielfaltige Mdglichkeiten
— von Spazierwegen im angrenzenden Wald Uber Radstrecken bis hin zu Golfplatzen in
der naheren Umgebung.

Die Lage vereint somit Ruhe, Privatsphére und Naturnahe mit urbaner Erreichbarkeit und
internationalem Flair — ein ideales Umfeld fiir Menschen, die Wert auf Lebensqualitat und
eine reprasentative Wohnadresse legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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