Aachen — Siudviertel

Reprasentativer Firmensitz mit aul3ergewdhnlichem
Ambiente in Aachener Bestlage
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Auf einen Blick

25027035G
Mansarddach
35

1913

26 x Freiplatz, 2 x
Garage

Auf Anfrage
BlUrohaus

Kauferprovision
betragt 2 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 1.278 m?
2005

gepflegt

Massiv
ca. 1278 m?2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Ol erforderlich
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Ein erster Eindruck

Représentativer Firmensitz mit auRergewdhnlichem Ambiente in Aachener Bestlage

Dieses historische Anwesen aus dem Jahr 1913 bietet in absoluter Premiumlage des
Aachener Sudviertels eine einzigartige Moglichkeit zur reprasentativen
Unternehmensansiedlung. Auf einem ca. 19.143?m2 grof3en Parkgrundstiick gelegen,
verbindet das Objekt eindrucksvolle Architektur mit funktionalem Raumangebot — ideal fur
anspruchsvolle Unternehmen, Kanzleien, Agenturen oder Institutionen mit gehobenem
Anspruch an Standort, Erscheinungsbild und Arbeitsumfeld.

Die Gesamtnutzflache von ca. 1.278?m?2, davon ca. 872m2 in weiten Teilen hochwertig
ausgebaute Wohnfla?che, umfasst neben grol3zligigen Reprasentationsbereichen auch
vielfaltig nutzbare Bliro-, Besprechungs- und Aufenthaltsraume. Bei optimaler
Flachenorganisation lassen sich hier bis zu 50 Mitarbeitende unterbringen, ohne den
exklusiven Charakter des Hauses zu verlieren. Zudem stehen 16 separate Zimmer mit
en-suite Badern zur Verfligung — z.7B. als Riickzugsraume fur Gaste, Fihrungskrafte
oder fur Schulungs-/Seminarzwecke.

Das Herzstiick des Hauses bildet die imposante Belle Etage mit einer grof3zligigen
Empfangshalle, mehreren Salons, einem Speisesaal mit Stidterrasse sowie
Kaminzimmer und Wintergarten mit Zugang zur Nordterrasse. Hochwertige
Ausstattungsdetails wie Stuckdecken, Parkettbéden und historische Kassettentiren
schaffen ein reprasentatives Arbeitsumfeld mit besonderer Ausstrahlung.

Die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Nahe zur Aachener Innenstadt, hervorragender
OPNV-Anbindung sowie optimaler Erreichbarkeit der Autobahnen A4 und A44 ermdglicht
eine exzellente Anbindung in alle Richtungen — einschliellich der GroRraume Kdéln,
Dusseldorf, Belgien und Niederlande.

Ob als Firmensitz, Unternehmensreprasentanz oder kombinierte Biliro- und
Veranstaltungsimmobilie: Dieses Anwesen bietet Unternehmen, vorbehaltlich etwaiger
notwendiger baurechtlicher Genehmigungen, eine aul3ergewohnliche Plattform flr
exklusives Arbeiten, Empfangen und Reprasentieren.

Bei Interesse stehen wir lhnen gerne fiir weitere Informationen zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Historisches Baudenkmal in Stil des Neo Barock

- GroRRes Park- und Waldgrundsttick

- Einzigartige Stuck-, Holz- und Wandelemente

- Variabel als Wohn-, Firmen- oder Kliniksitz nutzbar
- Ausreichend Stellplatze
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Alles zum Standort

Erstklassige Lage im Aachener Sudviertel

Die Immobilie liegt in einer der begehrtesten Lagen Aachens. Nur etwa 37km vom
Stadtzentrum entfernt, verbindet die ruhige und griine Umgebung eine exklusive
Umgebung mit unmittelbarer Néhe zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Schulen, Arzten sowie kulturellen Sehenswiirdigkeiten. Der benachbarte Hangeweiher-
Park mit See und Freibad unterstreicht den hohen Freizeitwert der Lage.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, zudem sind die Autobahnen
A4 und A44 in wenigen Minuten erreichbar. So bestehen schnelle Verbindungen zu den
GrolRraumen Koln, Dusseldorf, Belgien und den Niederlanden. Die internationalen
Flughafen Kéln/Bonn und Dusseldorf sind jeweils in ca. 45?Minuten mit dem Auto
erreichbar.

Aachen selbst, als westlichste GroRRstadt Deutschlands, vereint historische Bausubstanz
mit internationaler Ausstrahlung — nicht zuletzt durch den Aachener Dom (UNESCO-
Weltkulturerbe), das CHIO und die Rheinisch-Westfélische Technische Hochschule
(RWTH), eine der filhrenden technischen Hochschulen Europas.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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