Aachen

Stilvolles Landhaus mit Privatsphare, Charakter und
auflRergewohnlichem Wohngefihl — naturnah und
doch stadtnah
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KAUFPREIS: 1.300.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 345 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.740 m?
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Auf einen Blick

25027516 1.300.000 EUR

ca. 345 m? Landhaus

10 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1980 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Inmitten idyllischer Natur und dennoch in gut erreichbarer Stadtnahe bietet dieses
auRBergewdhnliche Anwesen ein Wohnambiente, das Ruhe, Charakter und gehobenen
Komfort auf besondere Weise vereint. Das stilvoll gestaltete Haus fligt sich harmonisch in
ein historisch gepragtes Umfeld ein und Uberzeugt mit grof3ztigigen, lichtdurchfluteten
R&aumen, hochwertigen Materialien und einer Architektur mit Personlichkeit

Ob als privater Riickzugsort, stilvoller Familiensitz oder Ort zum Wohnen und Arbeiten —
die Immobilie erdffnet vielféltige Moglichkeiten fir Menschen, die Wert auf Qualitat,
Gestaltungsfreiheit und ein naturnahes Lebensgefihl legen. Dank der geschitzten Lage
und der durchdachten Raumstruktur bietet sie Privatsphare und zugleich Offenheit fir
neue Lebensentwiirfe.

Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie im persénlichen Gesprach naher vor.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lage am Rand der Stadt Aachen —
eingebettet in die griine Landschaft der Stadteregion und dennoch hervorragend
angebunden. Die Innenstadt Aachens mit ihrer historischen Altstadt, der renommierten
RWTH und vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Stadteregion Aachen bildet mit rund 560.000 Einwohnern einen bedeutenden
Wirtschafts- und Bildungsstandort im Westen Deutschlands. Die Lage im Dreilandereck
Deutschland—Belgien—Niederlande ermdglicht kurze Wege nach Maastricht, Littich oder
KdIn und macht die Region besonders attraktiv flr Pendler, Grenzganger und
internationale Familien.

Ob Nahversorgung, Schulen, Autobahnanschluss oder kulturelles Angebot — alles ist in
kurzer Zeit erreichbar, wéahrend die direkte Umgebung Ruhe und landschaftliche Weite
bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com
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