VON POLL

Eschweiler — Eschweiler

Stadtvilla aus der Grinderzeit in gefragter Lage -
Stadt Eschweller

Objektnummer: 23027018e

KAUFPREIS: 618.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 241 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 291 m2
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Auf einen Blick

23027018e

ca. 241 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

4

2

1904

618.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Arbeiten und Wohnen in stilvollem Ambiente in Eschweiler Dieses exklusive
Grinderzeithaus befindet sich in einer ruhigen Allee in unmittelbarer Nahe zum
Eschweiler Stadtzentrum. Das denkmalgeschiitzte Haus eignet sich ideal als
anspruchsvolle Residenz fur Firma und Familie. Durch den reprasentativen
Eingangsbereich der Immobilie gelangt man in die aktuell geschéaftlich genutzten
Raumlichkeiten. Das Erdgeschoss bietet hier einen gro3zigigen Konferenzraum, einen
angrenzenden Wartebereich, welcher durch den Flur und ebenfalls durch Schiebetiren
am Konferenzraum begehbar ist. Der Empfang liegt ebenfalls am Wartebereich wie die
Kiche und der Zugang zur Terrasse. Der gepflasterte Aul3enbereich ladt zu gemutlichen
Gespréachen ein. Des Weiteren finden Sie im Erdgeschoss ein Gaste-WC und einen
Abstellraum. Im 1. Obergeschoss treffen Sie auf drei RAume, die sowohl als Biro oder
Schlafzimmer genutzt werden kbnnen. An zwei dieser Zimmer schlief3t sich jeweils ein
Balkon an. Diese Etage bietet zudem ein voll ausgestattetes Badezimmer mit separatem
WC. Das 2. Obergeschoss dient ideal als Privatbereich. Hier bieten ein Schlafzimmer mit
direktem Zugang zur Sonnenterrasse, ein grof3ztigiges Badezimmer mit Sauna und ein
begehbarer Kleiderschrank hohen Wohnkomfort. Diese Immobilie besticht durch eine
hochwertige Ausstattung, eine modernisierte und zeitgemafe Haustechnik und einen
zeitlosen Stil. Die Nutzungsarten reichen vom attraktiven Wohn- und Geschaftshaus tUber
eine Mehrgenerationennutzung bis zum représentativen Familiensitz.
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Ausstattung und Detalils

- Immobilie aus spater Grinderzeit

- Altbautypisch hohe Decken

- Reprasentative Raumlichkeiten

- Hochwertige Ausstattung

- Zwei Bader und zwei WC's

- Zwei Balkone, eine Terrasse mit Gartenbereich und eine Dachterrasse
- Zentrale Lage
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Alles zum Standort

Das Grunderzeithaus befindet sich in einer ruhigen Allee in zentraler Lage von
Eschweiler. Die Dinge des taglichen Bedarfs, OPNV und Schulen sind in fuBlaufiger
Entfernung. Die Stadt Eschweiler ist eine mittlere regionsangehdrige Stadt der
Stadteregion Aachen. Sie gilt als Stadt mit regional bedeutenden Kultureinrichtungen und
gilt als Karnevalshochburg. Aufgrund der zentralen Lage und Autobahnanbindung bildet
sie einen Verkehrsknotenpunkt in der Stadteregion. Sehenswert sind die zahlreichen
Burgen und Herrenhauser sowie die Inde-Auen und der Blausteinsee. Im Dreilandereck
gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt und
jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt durch
eine der groRten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Gro3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist
die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




