VON POLL

Marburg/Wehrda

Wohnung in Wehrda mit Ausblick und Balkon!

Objektnummer: 26064074

MIETPREIS: 598 EUR * WOHNFLACHE: ca. 55,34 m2 « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26064074 - 35041 Marburg/Wehrda

Auf einen Blick

26064074 598 EUR

ca. 55,34 m? 180 EUR

8 Etagenwohnung

2 gepflegt

1 Massiv

1 Einbaukliche, Balkon
1979

1x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Blockheizkr aftwer k 75.00 kWh/m2a
28.05.2029 C

Blockheizkr aftwer k 1979
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L)L’(l%l www.von ’[)UH. com/marb urg- bir?dm}iopf
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Ein erster Eindruck

Ausder Wohnung er6ffnet sich der Blick weit iber die Dacher, die Felder und die sanften
Hohen am Horizont. In dieser Etagenwohnung aus dem Jahr 1979 bieten wir Ihnen auf ca.
55 m2 ein ruhiges, gut proportioniertes Zuhause mit zwei Zimmern, Balkon und einer
angenehm unaufger egten Atmosphére. Die Wohnung ist Uber sichtlich geschnitten, ohne eng
zu wirken, und konzentriert sich auf das Wesentliche: ein Wohnbereich mit Zugang nach
drauf3en, ein separ ates Schlafzimmer, eine eigene Kiiche, ein innenliegendes Bad sowie
praktische Erganzungen wie Kellerraum und KFZ-Stellplatz.

Der Wohnraum ist der Mittelpunkt der Wohnung. Grol3e Fenster ziehen das Tageslicht tief
in den Raum, wahrend der graue Boden in Holzoptik den Wanden eine sachliche, moderne
Ruhe gegenuiber stellt.

Der Balkon ist GUberdacht und mit roten Bodenfliesen ausgelegt, zur Seite gefasst von einer
massiven Bristung, diedem Platz im Freien eine geschiitzte Note gibt. Von hier schweift der
Blick zwischen benachbarten Wohnhausern hindurch ins Griin, dahinter liegen bewaldete
Hange und eine offene L andschaft. Die Kliche liegt separat und ist mit einer Einbauktiche
ausgestattet. Helle Fronten in Betonoptik, dunkle Arbeitsflachen, ein schwar zes K ochfeld
und eine kompakte Spule fligen sich zu einem zur lickhaltenden, zeitgeméalien Gesamthild.
Das Fenster und die Balkontlr bringen viel Licht in den Klchenbereich und lassen den
Raum trotz seiner kompakten Maf3e freundlich erscheinen.

Das Badezimmer ist innenliegend und mit Badewanne ausgestattet. Weil3e Sanitérobjekte,
helle Wandfliesen und ein dunkler Boden geben dem Bad einen gepflegten, klassischen
Charakter. Ein Kellerraum nimmt Dinge auf, die nicht taglich gebraucht werden, der eigene
KFZ-Stellplatz erleichtert die Riickkehr nach Hause. So entsteht eine kompakte, ehrliche
Wohnung mit weitem Ausblick, klaren Raumen und einem Balkon, der dem Wohnen eine
schone Portion Luft und Landschaft hinzufigt.
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Ausstattung und Details

Etagenwohnung

Einbaukiche

Balkon

KFZ-Stellplatz

Kellerraum

Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne
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Alles zum Standort

Sieleben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer nachgefragten
und beliebten Lageim Marburger Stadtteil Wehrda.

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitéat und
seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso dievielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Sudviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiter fiihrende Schulen und eine international
bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschlusssind Giezen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerneleben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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