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Direkt an der Elisabethkirche - Sie konnen sofort
starten!
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Objektnummer: 26064068 - 35037 Marburg

Auf einen Blick

26064068 850 EUR

3 300 EUR
L adenlokal
ca. 61 m?
ca. 61 m?
ca. 61.62 m?
ca. 61 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Imnmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses L adenlokal bietet | hnen eine vielseitige Gewer beflacheim Herzen von Marburg und
Uber zeugt durch eine zentrale L age direkt gegenliber der Elisabethkirche. Eser 6ffnet sich
hier die M 6glichkeit unter schiedlichste geschéftliche Konzepte zu realisieren.

Das L adengeschéft besticht durch eine prominente Positionierung und bietet hervorragende
Sichtbarkeit fur Laufkundschaft und Besucher der nahegelegenen Sehenswiir digkeiten.
Dank der Lagein einer bekannten und frequentierten Gegend von Marburg profitieren Sie
von einer hohen Passantenfrequenz. Die unmittelbare Nahe zur Elisabethkirche
gewahrleistet zudem eine hohe Auffindbarkeit und Zuganglichkeit fir Kunden und
Geschéaftspartner.

Mit insgesamt drei hintereinander liegenden Raumlichkeiten stehen I hnen flexible
Raumkonzepte offen. Dank der vorhandenen Infrastruktur eignet sich das L adenlokal
sowohl als klassische Verkaufsflache fur Einzelh&ndler alsauch alsBiro,
Gastronomiebetrieb oder Kaffeehaus.

Die kompakte Raumgestaltung ermoglicht ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten, etwa fir
eine professionelle Beratungsagentur, ein Café mit kleinem Sitzbereich oder auch eine
kombinierte Buro- und Ladenflache.

Die Raume sind funktional und bieten eine solide Basis fur eine gewerbliche Nutzung. Die
direkte Straf3enzugangslage erleichtert nicht nur den Zutritt fir Kundinnen und Kunden,
sondern gewahrleistet auch eine komfortable Anlieferung und Organisation innerhalb des
Geschéaftsbetriebs.

Ein grol3er Vorteil ist die sofortige Verfligbarkeit der Flache. Sie kbnnen nach
Vertragsabschluss umgehend mit I hrer geschéftlichen Planung und Gestaltung beginnen.
Dasreduziert Wartezeiten und ermaoglicht Ihnen eine effiziente Organisation I hrer
Unternehmung. Die Vielseitigkeit der Immobilie ermdglicht eslhnen, zeitnah auf

Mar ktanforderungen oder Kundennachfragen zu reagieren und Ihr Geschéft nach Ihren
Vorstellungen zu etablieren.

Abgerundet wird dieses Angebot durch das hervorragende L agepotential, dasinsbesondere
fur gewerbliche Nutzer einen echten Mehrwert darstellt. Ob als Verkaufsflache, Biiro,
Gastronomiebetrieb oder K affeehaus— dieses L adenlokal bietet |hnen die passenden
Rahmenbedingungen fir den Start oder Ausbau | hres Geschaftsvorhabensin Marburg.




Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von den
M dglichkeiten Uber zeugen, die | hnen dieses Obj ekt bietet.




Objektnummer: 26064068 - 35037 Marburg

Ausstattung und Details

L adengeschaft

Beste Lage von Marburg
Gegenlber der Elisabethkirche
M 6gliche Nutzen:

L adengeschaft

Blro

Gastronomie

Kaffee

Sofort verflgbar!
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Alles zum Standort

Marburg Uberzeugt als stabile Univer sitatsstadt mit einem dynamischen Gewer bemietmarkt
und moder aten Einstiegspreisen, die eine attraktive Basisfir nachhaltige Investitionen
bilden. Die Stadt zeichnet sich durch eine junge, akademisch gepr &gte Bevolker ung sowie
eine solide wirtschaftliche Struktur aus, die insbesondere durch dierenommierte Univer sitat
gestitzt wird.

Diese Kombination sor gt fiir eine bestandige Nachfrage nach hochwertigen Gewer beflachen,
insbesonder e nach L adengeschaften mit grof3ziigiger Schaufenster flache und guten
Parkmaoglichkeiten. Mit einem M edian der Gewerbemietpreise von rund 12 Euro pro
Quadratmeter monatlich und Premiumobjekten, die ab etwa 2.576 Euro pro Quadratmeter
angeboten werden, bietet Marburg ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wertstabilitat und
Wachstumspotenzial.

Dasurbane Zentrum von Marburg préasentiert sich mit einer exzellenten Infrastruktur, die
alle wesentlichen L ebensber eiche abdeckt und somit eine hohe L ebensqualitat garantiert. In
unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, von gut sortierten
Supermarkten wie tegut bis hin zu spezialisierten Convenience Stores, die den taglichen
Bedarf komfortabel abdecken. Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr, etwa durch die Busstation Elisabethstrafein nur zwei Minuten Ful3weg sowie
den Bahnhof Marburg (Lahn) in acht Minuten, gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit
fur Kunden, Mitarbeiter und Lieferanten gleicher mai3en.

Fir Gewerbetreibende besonder srelevant ist das umfassende Angebot an medizinischer
Versorgung und Bildungseinrichtungen in fulaufiger Entfernung. M ehrere Apotheken und
Fachérzte sind in nur wenigen Minuten zu erreichen, ebenso wie renommierte Kindergéarten
und Schulen, die eine breite Zielgruppe ansprechen. Die Nahe zu universitéren
Einrichtungen unter streicht zudem das Potenzial fir einelangfristig stabile
Kundenfrequenz. Freizeit- und Gastronomieangebote, darunter stilvolle Cafésund
Restaurantswie das Mar-Burger oder das Café Elisabeth, runden das attraktive
Standortprofil ab und erhéhen die Attraktivitat fir Besucher und Mitarbeiter.

I nsgesamt bietet Marburg mit seiner ausgewogenen Mischung aus akademischem Flair,
solider Infrastruktur und wachsender Nachfrage ein auf3erst vielver sprechendes Umfeld fur
qualitatsorientierte Investoren im Gewer beimmabilienber eich. Die Kombination aus stabiler
Nachfrage nach gewerblichen Flachen, moder atem Preisniveau und exzellenter L age macht
diesen Standort zu einer verlasslichen und zukunftssicheren Kapitalanlage.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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