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Auf einen Blick

26064065 900 EUR

3 350 EUR
Buroflache
ca. 90 m?

gepflegt
Massiv
ca. 90 m?2
ca. 90 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Diel mmobilie

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26064065 - 35037 Marburg

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Imnmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Grundrisse

- Eingang Biiro Nord

Eingang / Flur
ca. 13,41m?

ca. 31,34m*

Biiro

1. Obergeschoss Nord
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine gepflegte Buroflache, die durch ihren modernen Charakter sowie
durch eine zentrale und dennoch ruhige L age tiber zeugt.

Die mmobilieist sofort bezugsfrei und eignet sich hervorragend als Buro- oder
Praxisréaumlichkeit fur ver schiedenste Branchen.

I nsgesamt stehen Ihnen drei helle und groRRzligig geschnittene Biroraume zur Verflgung.
Erganzend bietet die vorhandene Teekliche eine praktische L 6sung fir Pausen und kleinere
Verpflegungen zwischendur ch. Die Biroraume zeichnen sich durch eine angenehme
Atmosphare und eine gepflegte Ausstrahlung aus, sodass produktives und konzentriertes
Arbeiten gewahrleistet ist.

Die Ausstattungsqualitat entspricht einem normalen Standard und bietet somit eine solide
Basis zum Arbeiten oder Empfangen von Kunden und Klienten.

Ein weiterer Vorteil besteht in der Flexibilitdt des Raumangebots. Bei weiterem Bedar f
lassen sich die bestehenden Raumlichkeiten unkompliziert um zwei zusatzliche Blirordume
erweitern. So passt sich das Objekt optimal an dieindividuellen Anforderungen I hres
Unternehmens oder |hrer Praxis an.

Die Kombination aus zentraler und ruhiger Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Die Erreichbarkeit ist optimal, sowohl mit offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem
Auto. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und weiter e Dienstleistungsangebote befinden
sich in unmittelbarer Nahe, was den Arbeitsalltag erleichtert und Wege verkdir zt.

Fur die Anmietung ist ein Staffelmietvertrag vorgesehen, welcher eine Erhéhung der Miete
um 3 % pro Jahr vorsieht. Diese transpar ente Staffelung bietet I hnen langfristige
Planungssicher heit.

Die préasentierten Biroraume sind lichtdurchflutet und ver mitteln ein angenehmes
Raumgefiihl. Der Zustand der Immobilie sowie der Raumlichkeiten ermoglicht einen
sofortigen Start I hrer geschéftlichen Aktivitaten ohne lange Vorbereitungszeit. Durch die
M dglichkeit, das Flachenangebot bei Bedarf zu erweitern, ist ein hohes M al? an Flexibilitat
gegeben, was besonder s flir wachsende Unternehmen oder veranderliche Anforderungen im
Praxisbetrieb von Vorteil ist.

Zusammengefasst erwartet Sie eine gepflegte, denkmalgeschiitzte Baroimmobilie mit




moder ner Ausstattung, die sowohl durch ihre Lage als auch durch dieflexiblen
Nutzungsmoglichkeiten Uiber zeugt. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um
sich personlich von den Qualitaten dieser Immobilie zu Uberzeugen und die fir Sie passende
L 6sung zu finden.
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Ausstattung und Details

Moderne Bliroraume

Helle & gepflegte Raumlichkeiten

Sofort bezugsfrei

Teeklcheinklusive

Zentrale Lage

Ruhige Lage

Staffelmietvertrag je 3% Erhoéhungim Jahr

Bei Bedarf um weitere zwei Blror&ume erweiter bar
Ideale Blro- oder Praxisraumlichkeiten
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Alles zum Standort

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitéat und
seinem historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgr afenschloss.

Der neu gestaltete Bahnhof wurde 2015 zum schonsten Bahnhof des Jahr es gewahit.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso dievielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Stidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinosu.v.m..

Uber den B 3-Anschlusssind Giefzen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerne studieren und leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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