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Entspannen im eigenen Garten — gepflegtes Zuhause
mit Terrasse und Erbpachtgrundstick

Objektnummer: 26183036

KAUFPREIS: 179.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 127,02 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26183036 - 49134 Wallenhorst - Hollage

Auf einen Blick

26183036
ca. 127,02 m2
Satteldach

4
2
2
1980

2 x Garage

179.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
ca. 137 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 188.20 kWh/m2a
16.06.2036 F

Gas 1980
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Ein erster Eindruck

Arbeiten, wo andere Urlaub machen — diese gepflegte M aisonette-Wohnung in Wallenhor st
vereint komfortables Wohnen mit dem perfekten Umfeld fur produktives Arbeiten von zu
Hause.

Auf rund 127 m? Wohnflache verteilt auf 4 Zimmer erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept, das Beruf und Privatleben har monisch verbindet. Im Erdgeschoss ladt der
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit gemauertem Kamin und grof3en Fensterflachen
zum Entspannen nach dem Arbeitstag ein — die angenehme Warme der FuBbodenheizung
sorgt dabei fir rundum behagliches Wohlfiihlklima.

Das Ober geschoss bietet neben dem Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Uber dachten
Loggia ein weiteres Zimmer, das sich hervorragend als ruhiges, abgeschlossenes Homeoffice
eignet —hell, gut geschnitten und mit dem nétigen Abstand vom Wohnbereich fr
konzentriertes Arbeiten.

Nach Felerabend erwartet Sie als absolutes Highlight der weitlaufige Garten mit
grof3zugiger, teillberdachter Terrasse. Dasliebevoll angelegte Grundstiick auf Erbpacht
bietet mit Obstbdumen, Gartenhaus und Gewachshaus vielfaltige M églichkeiten fir
Gartenfreunde und Selbstver sorger. Ob entspannte Stunden im Gr linen, kreatives Gértnern
oder einfach pure Erholung —hier genief3en Sie I hr personliches Refugium in vollen Ziigen

Der voll ausgebaute Keller bietet nicht nur grof3ziigige Abstell- und Staumdglichkeiten,
sondern Uber zeugt zusatzlich mit vielseitiger Nutzbarkeit — ein separater Bereich eignet sich
ideal als Party- oder Hobbyraum und wird durch eine vorhandene Dusche praktisch
erganzt. Die Doppelgar age bietet zudem zuverlassigen Schutz fur beide Fahrzeuge und
rundet das Angebot komfortabel ab.

Geniefien Sie schon bald entspannte Stunden auf Ihrer eigenen Terrasse—wir zeigen Ihnen
gernealle Vorzuge dieser Immobilievor Ort.
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Ausstattung und Details

Erbbaurecht seit 01.10.1957

M 6gliche Verlangerung:

Bis01.10.2077

Erbpachtzins gestaffelt:

aktuell 2026: 750 €

ab 2030: 1.000 €

ab 2035: 1.400 €

Anschlief3ende Erhéhung nach Index.

- FuBbodenheizung EG und Bad OG

- Partykeller

- Uberdachte Terrasse EG und Loggia OG
- Heizungsanlage Defekt

- Kamin

- Doppelgarage

- Gewachshaus

- Gartenhaus

offiziell Wohnung:

499/ 1000 MEA

Sonder nutzungsr echt fir die Gartennutzung
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Alles zum Standort

Wallenhorst liegt im direkten nordlichen Einzugsgebiet der Stadt Osnabr lick und ver bindet
damit die Vorteile einer ruhigen, familienorientierten Wohnlage mit der Nahe zu einem
wirtschaftlich starken Ober zentrum. Die Gemeinde hat sich in den vergangenen Jahren
kontinuierlich als gefragter Wohnstandort etabliert —insbesonder e fir Berufstatige, dieim
Raum Osnabr lick arbeiten, aber bewusst im Grinen wohnen moéchten. Durch die sehr gute
Verkehrsanbindung tber die umliegenden Hauptachsen sowie die schnelle Erreichbarkeit
der Autobahnen ist Wallenhorst optimal in dieregionale Infrastruktur eingebunden.
Dadur ch ergeben sich kurze Wegein die Innenstadt von Osnabrick sowiein die
umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete der Region.

Die Mikrolage innerhalb von Wallenhor st zeichnet sich durch ein gewachsenes, ruhiges
Wohnumfeld aus, das Uberwiegend von Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern
gepréagt ist. Die Umgebung bietet eine angenehme Wohnatmosphére mit wenig
Durchgangsverkehr und einem insgesamt entspannten Charakter. Gleichzeitig sind die
wichtigsten Einrichtungen destaglichen Lebensim Gemeindegebiet gut verteilt vorhanden.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie medizinische Versorgung sind schnell
erreichbar und sorgen fur eine hohe Alltagstauglichkeit ohne lange Wege. Auch die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gegeben und unter stiitzt flexible M obilitat
innerhalb der Region.

Fur die Zielgruppe — eine Familie mit einem Kind und berufstatigen Eltern, insbesondereim
Homeoffice — bietet diese L age eine sehr stimmige Kombination aus Ruhe und
Funktionalitat. Die Wohnumgebung unterstiitzt konzentriertes Arbeiten von zu Hause
durch ihre geringe L armbelastung und das angenehme Umfeld, wahrend gleichzeitig die
Nahe zu Osnabriick die Option fir Pendelwege oder hybride Arbeitsmodelle offenhalt.
Familien profitieren zusatzlich von der guten sozialen Infrastruktur und den kurzen Wegen
im Alltag, wodur ch sich Beruf, Kinderbetreuung und Freizeit gut miteinander vereinbaren
lassen. | nsgesamt handelt es sich um eine Wohnlage, die bewusst auf Ausgewogenheit
zwischen urbaner Erreichbarkeit und ruhigem Familienleben setzt.
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Sonstige Angaben

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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