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Melle / Westerhausen - Westerhausen

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit 7 Zimmern und
Uber 1.000 m2 Grundstiick

Objektnummer: 26183028
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KAUFPREIS: 390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 225 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.013 m?2
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26183028
ca. 225 m?
Satteldach
-

5

2

1959

2 x Garage

Auf einen Blick

390.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,50 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 152.30 kWh/m2a
02.02.2036 E

Fernwarme 1959
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Ein erster Eindruck

Viel Raum, ein weitlaufiges Grundstiick und eine angenehm ruhige Wohnatmosphére
machen dieses Einfamilienhaus zu einem Zuhause fir Menschen, die grof3ziigiges Wohnen
und ein Leben im Grinen miteinander ver binden mdchten.

Auf ca. 225 m2 Wohnflache und einem ca. 1.013 m2 gr of3en Grundstick bietet die Immobilie
aufergewohnlich viel Platz fur Familien, Paare mit Homeoffice oder Naturliebhaber mit
dem Wunsch nach einem eigenen Garten.

Sieben Zimmer er6ffnen zahlreiche M 6glichkeiten fir individuelle L ebenskonzepte. Funf
Schlafzimmer schaffen ausreichend Riickzugsmdglichkeiten und lassen sich ebenso als
Kinder-, Géaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen. Gerade fir Paare mit Homeoffice
bietet die Immobilie die M 6glichkeit, Wohnen und Arbeiten klar voneinander zu trennen.
Familien profitieren von grof3ziigigen privaten Bereichen und ausreichend Platz fir
gemeinsames L eben.

Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und verbindet die einzelnen Bereiche
miteinander. Zwei Badezimmer sorgen flr zusatzlichen Komfort im Alltag und machen das
grof3ziigige Raumangebot auch bei mehreren Bewohnern besonder s alltagstauglich.

Ein besonderes Highlight ist das ca. 1.013 m2 grof3e Grundstick. Viel Griun, Privatsphére
und ausreichend Platz machen den Aul3enbereich zu einem echten Mehrwert. Die Terrasse
schafft einen direkten Uber gang zwischen Haus und Garten und bietet den passenden
Rahmen fiir den ersten Kaffee am Morgen, entspannte Nachmittage oder lange
Sommerabende mit Familie und Freunden.

Auch der Zustand des Hauses ver bindet Bestand und Gegenwart auf angenehme Weise. Das
errichtete Einfamilienhaus wurde modernisiert und préasentiert sich gepflegt. Die Beheizung
Uber Fernwarme erganzt das Wohnkonzept um eine komfortable und moder ne L 6sung.

Ob als grof3ziigiges Familienzuhause, komfortabler L ebensmittelpunkt fir ein Paar oder
Ruckzugsort fir Menschen, die Arbeiten und Wohnen mit viel Platzim Griinen verbinden
mdchten —die Immobilie bietet vielseitige M dglichkeiten. Ein Zuhause fir M enschen, die
grof3zigig leben, ruhig arbeiten und ihren eigenen Garten als Teil ihrer Lebensqualitéat
ver stehen.

Fragen Siejetzt das ausfiihrliche Exposé an und lernen Sie diese besonder e Immobilie
personlich kennen.
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Alles zum Standort

Melle-Wester hausen verbindet das Beste aus zwei Welten: ruhiges, natur nahes Wohnen mit
kurzen Wegen zu Osnabriick und Bielefeld. Die gewachsene Wohnlage bietet viel Griin, eine
angenehme Nachbar schaft und eine I nfrastruktur, die den Alltag komfortabel macht —ideal
far Familien, Paare und alle, die bewusst etwas ruhiger wohnen mochten, ohne auf gute
Erreichbarkeit zu verzichten.

Wester hausen iber zeugt mit seinem dorflich gepréagten Charakter und einer aufgelockerten
Bebauung. Hier bestimmen Ruhe, Natur und ein gewachsenes Wohnumfeld das Bild.
Spaziergange, Fahrradtouren und Zeit im eigenen Garten lassen sich selbstver standlich in
den Alltag integrieren. Gleichzeitig sor gt die gute Verkehrsanbindung dafiir, dass die
umliegenden Stadte und Arbeitsstandorte schnell erreichbar bleiben.

Auch im Alltag bietet die L age kurze Wege. Der Kindergarten und die Grundschule
Wester hausen sind gut erreichbar, ebenso Arzte und eine Apotheke. Der Bahnhof
Wester hausen liegt nur wenige Gehminuten entfernt und schafft eine zusatzliche
Verbindung in Richtung Mélle, Osnabrick und die umliegenden Orte. Spielplatze,
Sportvereine und Grunflachen erganzen das familienfreundliche Umfeld und bieten
vielfaltige M dglichkeiten fur Freizeit und Erholung.

Besonder s attraktiv ist die Verbindung aus Privatsphare und Alltagstauglichkeit: Wer im
Homeoffice ar beitet, findet hier die nétige Ruhe fir konzentriertes Arbeiten, wéhrend
Familien von der entspannten Umgebung und den kurzen Wegen profitieren. Auch
Naturliebhaber kommen auf ihre Kosten — die umliegende L andschaft ladt zu

Spazier gangen, Radtour en und ausgedehnten Aufenthalten im Grinen ein.

Melle-Westerhausen ist damit ein Standort fiir Menschen, die Ruhe und L ebensgualitat
suchen, dabei aber nicht auf eine gute I nfrastruktur und die Nahe zu den wirtschaftsstarken
Zentren der Region verzichten mochten. Ein Umfeld, das Raum fur Riickzug bietet und
gleichzeitig alle Voraussetzungen fur einen komfortablen, moder nen Alltag schafft.
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Sonstige Angaben

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26183028 - 49324 Melle / Westerhausen - Westerhausen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

