Lotte

lhr neues Zuhause in Lotte — grol3ziigiges Wohnhaus
mit Sauna und Sonnenterrasse
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Objektnummer: 26183017 - 49504 Lotte

Auf einen Blick

26183017 450.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1962 gepflegt

2 x Garage M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
294.20 kWh/m2a

31.08.2035 H

ol 1961
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Ein erster Eindruck

Dieses einladende Wohnhausin guter Lage von L otte bietet auf drei Etagen reichlich Platz
far individuelles Wohnen. Ob als grof3ziigiges Einfamilienhaus oder als

M ehr gener ationenhaus — die dur chdachte Raumaufteilung und die zahlreichen Extras
machen es zu einem besonderen Zuhause.

Die gelungene Raumaufteilung bietet insgesamt sieben Zimmer und ist somit sowohl fur
gr6Rere Familien alsauch fiir Paare mit Platzbedarf bestens geeignet. Mit fiinf potentiellen
Schlafzimmern eignet sich die Immobilieideal zur individuellen Nutzung: Ob als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder Gastezimmer — vielfaltige

M dglichkeiten stehen offen.

Erdgeschoss — Wohnen mit Gemutlichkeit und Charme

Das Herzstlick des Erdgeschossesist der groRRziigige Wohn- und Essbereich mit offenem
Kamin, der eine warme und gemditliche Atmosphér e schafft. Grof3e Fenster flachen lassen
viel Tageslicht herein und bieten den direkten Zugang zur sonnigen Terrasse—ideal fur
entspannte Stunden im Freien. Die offene Verbindung zwischen Essbereich und
Wohnzimmer sorgt flir ein kommunikatives Wohngefiihl. Auf3erdem befinden sich auf
dieser Ebene ein Schlaf- oder Arbeitszimmer und ein Badezimmer mit Badewanne.

Ober geschoss — Rickzugsorte mit Wohlfuhlchar akter

Im Obergeschoss erwartet Sie ein Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer, ein
Arbeits- oder Kinderzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein moder nes Badezimmer mit
integrierter Sauna — perfekt fur erholsame Wellness-M omente zu Hause. Das Schlafzimmer
bietet direkten Zugang zu einem herrlichen Siid-Balkon, auf dem sich am Abend die
untergehende Sonne genief3en lasst. Hier strémt frische Luft ins Haus und bietet einen
perfekten Ort fur eine kleine Auszeit.

Ausden aktuell zusammengefassten Zimmer, lassen sich miuhelos wieder vier einzelne
Schlafzimmer machen.

Dachgeschoss & Kellergeschoss— Platz fur Vielfalt

Das teilweise ausgebaute Dachgeschoss wur de bislang als Kinder zimmer genutzt und verfugt
Uber ein zusédtzliches Badezimmer mit Dusche. Esbietet sich fir Gaste, Hobbyraume oder
alsweiterer Riickzugsort an.

Der Vollkeller beherbergt nicht nur die Olheizung, sondern auch ein Biigelzimmer, eine
Werkstatt und weitere Abstellflachen — perfekt fir Ordnungsliebhaber und
Hobbyhandwerker.




AuRenbereich — Viel Platz zum Geniel3en

Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fur Freizeitgestaltung, Spielmdglichkeiten und
eventuell auch fir den eigenen Gemuiseanbau. Eine grof3ziigige Terrasse ladt zu geselligen
Stunden im Freien ein. Der liebevoll angelegte Garten vereint Zier- und Nutzflachen
harmonisch miteinander. Auf dem gepflegten Eigentumsgrundsttick befinden sich auerdem
eine Doppelgar age mit integrierter Partytheke und separatem WC. Das Poolhaus wurde zu
einem offenen Winter garten umgestaltet, sodass Sie auch an kiihleren Tagen den Blick in
den Garten genief3en kdénnen. Das ur spriingliche Poolbecken ist noch vorhanden und kann
bel Bedarf reaktiviert werden. Der Garten mit kleinem Teich und Gewachshaus ladt zu
erholsamen Momenten im Grlinen ein. Flr Fahrzeuge stehen sowohl die Garage als auch
zusatzliche AuRenstellplatze zur Verfligung, sodass Gaste stets bequem parken kénnen.

L age— Ruhig und dennoch zentral

Die L age des Hauses ver bindet ruhiges Wohnen mit kurzer Distanz zu den wichtigsten
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kinder garten und
Schulen sind fuRBlaufig erreichbar. Die verkehrsglinstige Anbindung an dasregionale
Strafllennetz sor gt fiir Flexibilitat im Alltag —auch Pendler profitieren hiervon.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses Hauses — vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min und lassen Sie sich vor Ort begeistern.
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Ausstattung und Details

Besonder heiten im Uberblick:

Vielseitige Nutzung — geeignet als Einfamilienhaus oder M ehr gener ationenhaus
Grof3zigiger Kamin im Wohnbereich

Moderne Sauna mit Fuf3bad im Ober geschoss

Balkon mit Mittagssonne

Terrasse, Wintergarten und liebevoll angelegter Garten

Doppelgarage mit integrierter Thekeund WC

Eigentumsgrundstiick in attraktiver Lage

Poolhaus mit Winter garten-Char akter

Urspringliches Schwimmbecken weiterhin vorhanden

Kleiner Gartenteich und Gewachshaus

Viel Stauraum durch Vollkeller mit Werkstatt, Abstellflachen und separatem Bligelzimmer
Flexible Grundrissgestaltung — bis zu finf Schlafzimmer individuell nutzbar
Zusétzliche AulRenstellplatze
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Alles zum Standort

Alt-Lotte: Familienfreundlich, vernetzt und lebendig

Familienleben & Infrastruktur

Alt-Lotte zahlt zu den familienfreundlichsten Orten im Tecklenburger Land. Die Gemeinde
bietet eine ausgezeichnete Versorgung: Es gibt insgesamt neun Kindergarten, darunter das
Kinderland Familienzentrum, das Kinder von der Geburt biszur Einschulung betreut.

Fir die Grundschulbildung stehen offene Ganztagsgrundschulen in allen Ortsteilen —auch
in Alt-L otte—zur Verfligung. In Wersen, nur einen Steinwur f entfernt, befindet sich die
Gesamtschule L otte-Wester kappeln mit gebundenem Ganztagsbetrieb (Sekundarstufen | &
I1) sowie eine private Berufskollegschule im Internat.

Freizeit, Sport & Veranstaltungen

Alt-Lotte bietet ein attraktives Freizeitangebot fir Jung und Alt. Sportlich betatigen kann
man sich in zahlreichen ortlichen Vereinen und Anlagen —von Ful3ball und Turnen bis hin
zu Tennis. Regelmafig finden Veranstaltungen und Feste statt, die das aktive
Gemeindeleben préagen.

Verkehrsanbindung & Mobilitat

Nach Osnabriick: Uber die Regionalbuslinie R15 besteht eine direkte Verbindung von
Ibbenbiren tber Lotte bisnach Osnabriick —ideal fir Pendler und Stadtbesucher.

Nach Lengerich: Die Linie R41 fahrt im regelmafiigen Takt von Lotte (Haltestelle
»Grundschule’) Uber Leeden und Oster ber g biszum Schulzentrum Lengerich.

Auch in Richtung Ibbenbiren gibt es komfortable Regionalbusverbindungen, die den
taglichen Pendelverkehr erleichtern.

Strallenanbindung: Die Lage am Autobahnkreuz L otte/Osnabrlick (A1/A30) sorgt fir eine
hervorragende Erreichbarkeit — perfekt fir alle, die regelmaRig mobil sein méchten.
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Sonstige Angaben

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26183017 - 49504 Lotte

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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