Osnabriick - Widukindland

Neubau Einfamilienhaus inkl. attraktivem
Eigentumsgrundstick

Objektnummer: 26183022
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KAUFPREIS: 549.962 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 107,5 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 460 m?
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Objektnummer: 26183022 - 49086 Osnabriick - Widukindland

Auf einen Blick

26183022 549.962 EUR

ca. 107,5m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2027 Fertigteile
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein

Energieausweis vor.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Siewulnschen sich ein modernes Zuhausein ruhiger Lage, das ganz nach aktuellen
Standardserrichtet wird und ohne grof3en Aufwand bezogen wer den kann?

Dann sollten Sie sich dieses attraktive Grundstiick im Osnabr icker Widukindland genauer
ansehen!

Das ca. 460 m? grof3e Eigentumsgrundstiick befindet sich in zweiter Reihe und bietet
dadurch eine besonder s ruhige und geschiitzte Wohnlage —ideal fiir alle, die dem Trubel des
Alltags entfliehen méchten und dennoch stadtnah wohnen wollen.

Fir das Grundstuck wurde bereits ein Einfamilienhaus dur ch die Firma Hanse Haus
geplant. Das Fertighaus Uber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und bietet eine
Wohnflache von ca. 107 m2. Die moder ne Ar chitektur und der neueste Baustandard sorgen
fur zeitgemélZen Wohnkomfort und eine hohe Ener gieeffizienz. Dies ermoglich Ihnen auch
die Inanspruchnahme von Forderkrediten fiir ener gieeffizientes Wohnen der KfW.

Der grofRziigig gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Her zstlick des Hauses und
ladt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein. Grof3e Fenster flachen sorgen fir
viel Tagedlicht und eine angenehme Wohnatmosphére. Erganzt wird das Erdgeschoss durch
ein Gaste-WC sowie praktische Abstellmdglichkeiten.

Im Ober geschoss befinden sich mehrer e gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das moder ne Badezimmer rundet das
Raumangebot ab und bietet ausreichend Platz fiir die ganze Familie.

DasHauswird schllUsselfertig Giber geben, sodass Sie ohne grof3en Aufwand direkt einziehen
und sich Thr neues Zuhause nach I hren individuellen Vorstellungen einrichten kdnnen.

Die Highlightsim Uberblick:

+ Dreifachverglaste Fenster mit Einbruchschutz

+ Grolzigige Fenster flachen fr idealen Lichteinfall
+ Elektrische Rolladen

+ Luft-Wasser-Warmepumpe

+ FuRbodenheizung

+ Voll ausgestattetes Dusch- und Wannenbadezimmer

Von dem ausgeschriebenen Preiskdnnen je nach Bedarf Abschlage gewéhrt werden, sollten
Sie selber handwerklich tatig werden wollen. Zudem kdnnen weiter e Extras, wie bspw. eine




Photovoltaik-Anlage mit Speicher auf Wunsch dazugebucht werden.

Auch die GroRRe des Hauses sowie die Raumaufteilung kénnen bei Wunsch angepasst
wer den!

Sprechen Sie uns einfach an!

Auch fallen zusétzliche Kosten fur die Erschliefung des Grundstiicks an.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann z6gern Sie nicht und fordern noch heute das Exposé an!
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Alles zum Standort

DasWidukindland ist ein Stadtteil von Osnabrck, esliegt im Osten der Stadt. Dieses
Grundstiick befindet sich in ruhiger und beliebter Lage.

Zwei Kitasund die Widukindschule sorgen fur die Bildung der Kleinsten.
Die weiterfuhrenden Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Arzte und Backer eien sorgen fiir eine gute Infrastruktur.

Fur GroReinkaufe bieten sich die angrenzende Stadtteile an.

Wer gernin der Natur spazieren geht, weil3 den Schinkelberg und die Wegein der Gartlage
Zu schatzen.

Zwei Sportvereine bieten zusétzliche Sportangebote: der TSV Widukindland mit
Kinderturnen, Badminton oder Senioren-Schwimmen und der VB Schinkel (ausschliefilich
FulRball)

Fur die Anbindung an die Stadt gibt es einen gut ausgebauten Radweg, der direkt ins
Zentrum von Osnabriick fiihrt. Diesesist ebenfalls mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreicht und bietet Ihnen alle Vorziige des Stadtlebens.

Die Nahe zur Autobahn ist insbesondere fiir Pendel interessanten bietet gute Anbindungen
in alle Richtungen.
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Sonstige Angaben

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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